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Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'drgan, el President obre
la sessio, procedint a la deliberacio sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia
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A) PART RESOLUTIVA

Aprovacio de l'acta de la sessié anterior

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Expedient 9615/2025. Subvencions facanes 2026-2027

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

1°-. En data 12 de febrer de 2026, es va emetre informe juridic per determinar la
normativa vigent reguladora per a la convocatoria de les subvencions citades, i si
s’ajusta al regim juridic d’aplicacio.

2°.- Vist que, consta informe favorable emés per I'area d'Intervencio de data 20 de
febrer de 2026.

Per tot I'exposat, es proposa a la Junta de Govern Local que, amb l'objecte
d’estimular i fomentar la realitzacio d’obres d’embelliment, conservacio, restauracio i
rehabilitacio de facanes d’immobles ubicats en els nuclis urbans del terme municipal
d’Andratx, adopti el segiient ACORD:

PRIMER.- Aprovar les «Bases reguladores de subvencions per a la realitzacio
d’'obres d’embelliment, manteniment, conservacio, restauracio i rehabilitacio de les
facanes dels immobles ubicats en els nuclis urbans del terme municipal d’Andratx
2026-2027», que s’adjunten.

SEGON.- Aprovar la convocatoria per a les Subvencions per a la realitzacioé d’obres
d’embelliment, manteniment, conservacio, restauracio i rehabilitacio de les faganes
dels immobles ubicats en els nuclis urbans del terme municipal d’Andratx 2026-2027.

TERCER.- Condicionar la resoluci6 i concessio de la convocatoria a l'existencia de
credit adequat i suficient en el pressupost de 2027.

QUART.- Odenar la publicacié de la convocatoria, les bases que la regeixen i la
resolucié de la mateixa, en el BOIB, a la BDNS i en la pagina web de I'Ajuntament
d’Andratx.

BASES DE LA CONVOCATORIA DE SUBVENCIONS PER A LA REALITZACIO
D'OBRES D'EMBELLIMENT, MANTENIMENT, CONSERVACIO, RESTAURACIO |
REHABILITACIO DE LES FACANES DELS IMMOBLES SITUATS EN ELS
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NUCLIS URBANS DEL TERME MUNICIPAL D'ANDRATX 2026-2027
Primera.- Finalitat

L'Ajuntament d'Andratx vol estimular i fomentar la realitzacié d'obres d'embelliment,
conservacio, restauracié, consolidacio i rehabilitacié de facanes d'immobles situats
en els nuclis urbans del terme municipal d'Andratx, com a mesura per a pal-liar
I'aband6 i progressiu estat de deteriori de cases i edificis, fet que comporta un
empitjorament de les condicions de salubritat i decorum d'aquells, i també una
progressiva degradacio de la zona, que té repercussio en l'activitat comercial, en la
qualitat de vida dels residents en els nuclis urbans i en la imatge turistica que ofereix
el municipi.

Per aquesta rad, i amb aquells objectius, s'aproven unes subvencions que vindran
regulades per les presents bases, dictades a l'empara de ['Ordenanca de
Subvencions d'Andratx, publicada en el BOIB num. 47, de 20 d'abril de 2017.

Segona.- Objecte

Es poden acollir a aquesta convocatoria de subvencions per a realitzar obres
d'embelliment, manteniment, conservacio, restauraci6 i rehabilitacié de les facanes,
tots els immobles situats en els nuclis urbans del terme municipal d'Andratx i que
responen a una tipologia constructiva determinada.

Tipologia constructiva objecte de subvencid: edificis dhabitatges unifamiliars,
plurifamiliars, conjunts d'apartaments o d'habitatges adossats.

Elements de l'edifici objecte de subvencio: aquelles obres dirigides a conservar
I'aspecte de les facanes en el seu conjunt i totalitat, incloent tots els elements com
els rafecs, cornises, ménsules, balconades, baranes, llindes, ampits, fioles, fusteries,
referits i altres, que en conjunt constitueixen la facana.

Tercera.- Condicions

L'obtencio de la subvencié quedara sotmesa al compliment de les segients
condicions:

1.- Que la sol-licitud de llicéncia, declaracio responsable o comunicacié previa, s'hagi
presentat a partir del dia 1 de gener de 2025.

2.- Les obres objecte de subvencié hauran de complir amb les condicions que,
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eventualment, imposi 'Administracié competent en materia de Patrimoni i hauran de
comptar amb la corresponent llicéncia municipal per a la seva execuci6. En tot cas,
han de complir amb les Normes subsidiaries de planejament. En el cas que estiguin
sotmeses al régim de comunicacio previa, se seguira el procediment establert en
l'article 148 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les illes Balears
(LUIB).

3.- Les obres no hagin estat objecte d'aquesta subvencié amb anterioritat.
Quarta.- Beneficiaris

La sol-licitud de subvenci6 la realitzara la propietat de I'immoble, tant si es tracta
d'una o més persones fisiques, d'una societat mercantil o d'una comunitat de
propietaris. En aquest Ultim suposit fara falta, per tant, que la comunitat estigui
legalment constituida i que s'aporti acord de la Junta de Propietaris de sol-licitud de
subvencid. Les subvencions s'atorgaran a la propietat en el seu conjunt, mai a titol
individual.

No obstant aix0, no poden ser beneficiaris:

1.- Qui incorri en alguna de les prohibicions establertes en l'article 13 de la Llei
General de Subvencions, Llei 38/2003, de 17 de novembre (LGS).

2.- Qui, en el moment en que I'0rgan instructor de la convocatoria hagi de fer la
proposta de resolucio definitiva, no estigui al corrent en el compliment de les
obligacions de tota mena amb I'Ajuntament d'Andratx (en el cas de comunitats de
propietaris, cada propietari individual haura d'estar al corrent en el compliment de les
obligacions de tota mena amb I'Ajuntament d'Andratx).

Quinta.- Quantia

L'import de la subvencié cobrira el 25% del pressupost d'execucié material o base
imposable del pressupost, fins a arribar a un maxim de 15.000 euros per edifici,
tenint en compte que l'import global de les subvencions és de 75.000 euros.

En cas que l'import global de les subvencions sol-licitades i admeses excedeixi la
dotacié pressupostaria contemplada en el paragraf anterior i en la base setena, la
Comissidé Qualificadora elaborara una proposta de resolucié per a acomodar la
guantia global a aquells percentatges.
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Sisena.- Naturalesa de la subvencio

Les subvencions d'aquesta convocatoria sén de caracter voluntari i eventual i es
poden anul-lar, revocar i reintegrar en tot moment per les causes previstes en la llei
0 en aquestes bases; no generen cap dret a I'obtencio d'altres subvencions en anys
posteriors i no es poden al-legar com a precedent. S6n compatibles amb altres
ajudes o subvencions que pugui rebre la persona o entitat beneficiaria per al mateix
projecte, sempre que el comput total de les ajudes no superi el pressupost d'aquell.

Setena.- Dotacio pressupostaria

La concessio i execucid de la convocatoria queda condicionada a l'existéncia de
credit adequat i suficient en el pressupost de 2027 amb una quantia estimada de
75.000,00 £.

Octava.- Despeses subvencionables

1.- El pressupost protegible, a I'efecte del calcul de la subvenci6, esta constituit pel
pressupost d'execuci0 material 0 base imposable del pressupost de les obres
reflectit en la sol-licitud i pel qual s'hagi obtingut llicéncia, o que s'hagi aportat amb la
comunicacié prévia.

2.- El pressupost subvencionable per a I'execucié material de les obres sera, com a
maxim, el previst en la llicéncia municipal o en la comunicacio prévia.

3.- Tots els pressupostos lliurats objecte de subvenci6, seran revisats i avaluats
segons la “Base de Preus de la Construccio del Col-legi Oficial d'Aparelladors i
Arquitectes Tecnics de Mallorca” d'aplicacio.

4.- No formen part del pressupost protegible, els impostos i les taxes derivats de
l'obtencié de la llicencia municipal d'obres o de la presentacié de la comunicacio
previa.

Novena.- Publicacio de la convocatoria i de la seva resolucié

La convocatoria, les bases que la regeixen i la resolucio d'aquesta, s'han de publicar
en el BOIB, en la BDNS i en la pagina web de I'Ajuntament d'Andratx.

Décima.- Procediment

La tramitacio i gestié d'aquesta convocatoria, sotmesa a un regim de concurréncia
no competitiva, se subjectara als principis enumerats en l'article 8.3 de la LGS.
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La Junta de Govern Local sera l'0rgan encarregat d'aprovar les bases i la
convocatoria i de resoldre-la.

L'dérgan instructor, quan hagi rebut l'informe de la comissio técnica avaluadora sobre
les sol-licituds de subvencions i hagi comprovat que els sol-licitants compleixen els
requisits exigits, dictara la proposta de resolucio provisional, la qual haura d'incloure
la relacié de persones o entitats beneficiaries, amb la descripcié de I'edifici objecte
de les obres, el seu pressupost, l'import de la subvencié i els criteris que determinin
la quantia proposada, a més de la resta de sol-licituds amb proposta justificada de
desestimacio, si fos el cas.

La proposta de resolucié provisional sera notificada als sol-licitants atorgant un
termini de deu dies per a presentar al-legacions. En cas que no es presentin, la
proposta de resolucio provisional passara a ser definitiva.

Examinades les al-legacions presentades per part de la comissio técnica avaluadora,
I'organ instructor formulara la proposta de resolucidé definitiva, sent la Junta de
Govern Local I'organ competent per resoldre-la.

El termini maxim per a resoldre i notificar la resolucié d'aquest procediment, és de 2
mesos, comptant a partir del dia que acaba el termini de presentacido de les
sol-licituds, transcorreguts els quals sense que s'hagi dictat la resolucio, s'entendran
desestimades totes les sol-licituds presentades.

Una vegada conclos el termini per a l'execucio de les obres, I'Arquitecte Municipal
emetra un informe d'adequacié i posteriorment, la comissio técnica avaluadora
examinara els informes respecte a cadascun dels expedients dels sol-licitants de la
subvencié, d'acord amb les bases de la convocatoria, i formulara la corresponent
proposta d'abonament.

Onzena.- Sol-licitud i documentacié adjunta

Les sol-licituds i les declaracions que s'exigeixen, s'han de formalitzar,
preferentment, mitjancant els models que incorporen aguestes bases pero, en
qualsevol cas, han de contenir les dades necessaries per a identificar correctament
la persona sol-licitant, havent-se de que adjuntar la documentacio seguent

1.- Model de sol-licitud de subvencié amb indicacié de les dades de la finca i del
sol-licitant, inclos el numero de compte corrent en els efectes de posteriors
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liquidacions (Annex 1).

2.- Si fos el cas, documentacio acreditativa de la vigéncia del carrec de representant
legal, en virtut de la qual actua el signant de la sol-licitud.

3.- Si fos el cas, acord de la comunitat de propietaris per a sol-licitar I'ajuda i fer els
treballs d'acord amb les normes i ordenances municipals i les condicions de la
convocatoria.

4.- Fotografies de I'edifici (generals de facanes i de detall dels elements a intervenir)
en l'estat previ a la intervencio.

5.- Plans o croquis amb indicacio de les problematiques de l'estat inicial i dels
materials, acabats i colors de la proposta.

6.- Memoria descriptiva o projecte técnic en el qual es concretin els treballs que es
pretenen realitzar.

7.- Pressupost equilibrat, detallat i descompost, signat per constructor, que inclogui
les partides que ho integren (s'entén que el pressupost presentat no duu IVA si no es
recull res sobre aquest aspecte).

8.- Declaracio responsable de no haver demanat una altra ajuda o subvenci6 per a
dur a terme les obres objecte de la sol-licitud o, si €s el cas, la relacio de les ajudes o
subvencions sol-licitades o concedides, amb indicacié dels imports i de les entitats
subvencionadores i de no incorrer en cap de les prohibicions establertes en l'article
13 de la LGS (Annex 2).

La presentacio de la sol-licitud presumeix la plena acceptacio i el coneixement de les
bases i la convocatoria corresponent.

Dotzena.- Termini i llocs de presentacio de les sol-licituds

Les sol-licituds de subvencions d'aguesta convocatoria es poden presentar en el
termini d**'un (1) mes**, comptant a partir de 'endema de la publicaci6 en el BOIB de
I'extracte de la convocatoria. Si I'Ultim dia fos dissabte, diumenge o festiu, el termini
s'ajornara fins al segient dia habil.

Les sol-licituds es podran presentar, d'acord amb el que estableix l'article 16.4 de la
Llei 39/2015, d'l1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les
Administracions Publiques, de les segtients formes:
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TELEMATICAMENT: a través de la Seu Electronica  d'Andratx
(https://andratx.sedelectronica.es/) o per mitja del Registre Electronic Comu (REC)
de I'Administracié General de I'Estat (https://rec.redsara.es). Per a poder dur a terme
un registre telematic cal disposar d'un certificat electronic, DNI electronic o Cl@ve
pin.

Tindra caracter obligatori per a tots aquells subjectes obligats a relacionar-se
electronicament amb les administracions, d'acord amb el segon i tercer apartat de
l'article 14 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de
les Administracions Publiques, i caracter opcional per a les persones fisiques.

PRESENCIALMENT (només per a persones fisiques): En el Servei d'Atencio
Ciutadana (SAC) de I'Ajuntament d'Andratx de 8.30 a 13.30 de dilluns a divendres o
en qualsevol de les oficines de registre de [I'Administraci6 autonomica, de
I'Administracié General de I'Estat, de la resta de comunitats autonomes o de les
entitats que integren I'Administracié local. A més, també es podra remetre la
documentacid per correu postal (només per a persones fisiques). En aquest cas,
s'hauran de presentar els documents dins d'un sobre obert, a fi que el personal de
I'oficina de Correus pugui indicar, mitjancant el segell oficial, el lloc, la data i I'hora
exacta en que s'ha efectuat el registre. Aquestes dades també quedaran anotats en
el resguard justificatiu de la presentacio.

Els subjectes als quals fa referencia el segon i tercer apartat de l'article 14 de la Llei
39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les Administracions
Publiques, estaran obligats a relacionar-se a través de mitjans electronics amb les
administracions, per la qual cosa, de conformitat amb el que estableix I'article 68.4
de la Llei esmentada, si algun d'aquests subjectes presenta la seva sol-licitud
presencialment, I'Administraci6 Pdublica li requerira que el presenti per via
electronica.

Tretzena.- Esmena de deficiéncies

En el cas que la instancia o la documentacié adjunta fossin incorrectes o
incompletes, l'organ instructor requerira lI'esmena de deficiencies o I'aportacio
documental que sigui necessaria. Si en el termini de 10 dies habils comptats a partir
de I'endema de la notificacio del requeriment, la persona interessada no fes la
rectificacio reclamada o no presentés els documents requerits, I'Ajuntament, després
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de prendre la resolucio pertinent, considerara que cella en la seva peticio, d'acord
amb l'article 68.1 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre.

Catorzena.- Import de la subvencié

Si a I'nora de determinar les subvencions corresponents a les sol-licituds
presentades, el crédit pressupostari no fos suficient per a concedir-les totes, es
reduiran proporcionalment les quanties resultants fins que no se superi el muntant
global de la consignacio pressupostaria.

Per contra:

1.- Si una vegada estimades totes les subvencions demanades, no s'arribés al
muntant global maxim pressupostat, es repartira la quantia sobrant entre els
beneficiaris de la subvenci6, de manera proporcional als pressupostos individuals
presentats.

En aquest cas, no es tindra en compte el limit dels 15.000 € de l'import de la
subvencio, ni del 25% subvencionable segons el pressupost d'execucid material o
base imposable del pressupost de I'obra, tal com esta establert en la base cinquena.

2.- Igualment, si a I'hora de formular la proposta d'abonament, no s'arribés al
muntant global maxim pressupostat, a causa de lincompliment d'algun dels
beneficiaris, es repartira la quantia sobrant entre la resta dels beneficiaris de la
subvencid, de manera proporcional als pressupostos individuals presentats, sempre
gue no se superi la despesa realitzada.

En aquest cas, tampoc es tindra en compte el limit dels 15.000 € de l'import de la
subvencio, ni del 25% subvencionable segons el pressupost d'execucidé material o
base imposable del pressupost de I'obra, tal com esta establert en la base cinquena.

En totes dues férmules assenyalades anteriorment (punts 1 i 2), el percentatge
maxim subvencionable sera del 60% del pressupost d'execucié material o base
imposable del pressupost de I'obra.

Quinzena.- Comissié Qualificadora
La Comissié Qualificadora estara formada per les seglients persones:

* Presidenta: La Sra. Regidora Delegada d'Urbanisme i Patrimoni, o persona que la
substitueixi.
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* Secretaria: La Cap d'Urbanisme o persona que ho substitueixi.
* Vocals:

» La Cap de Servei d'Urbanisme o persona que ho substitueixi.
» Arquitecte municipal, o persona que la substitueixi.
» Arquitecte Técnic Municipal, o persona que ho substitueixi.

Aquesta Comissié examinara i avaluara les sol-licituds, d'acord amb els criteris
establerts en la convocatoria, i emetra l'informe que servira de base a l'0rgan
instructor, per a elaborar la proposta de resolucié provisional i definitiva.

Setzena.- Termini de resolucio i notificacié

La Junta de Govern Local ha d'adoptar la corresponent resolucio en el termini maxim
de dos mesos, a comptar des de la data de finalitzacié del termini de presentacié de
sol-licituds. Una vegada transcorregut aquest termini sense que s'hagi adoptat la
resolucié definitiva, els sol-licitants poden entendre desestimades les seves
sol-licituds per silenci administratiu. La resolucié haura de ser notificada a tots els
beneficiaris, de manera individualitzada, en el termini maxim de 10 dies des de la
data de l'acord.

La resolucié de concessio posara fi a la via administrativa i els interessats podran
interposar en contra d'ella el recurs potestatiu de reposicié davant la Junta de
Govern Local o, directament, recurs contencidés administratiu (article 123 de la Llei
39/2015, d'1 d'octubre).

Dissetena.- Acceptacié

Perqué la subvencié sigui efectiva, fa falta que el beneficiari lI'accepti, sense
reserves, amb les condicions amb les quals s'ha concedit. A aquest efecte, la
signatura del justificant de recepcio de la comunicacio de I'atorgament de subvencio
és suficient, sempre que el beneficiari no al-legui res en contra en el termini maxim
de deu dies. La no acceptacié expressa, comportara la revocacio de la subvencio.

Divuitena.- Obligacions del beneficiari

Els beneficiaris de les subvencions objecte de la present convocatoria s'obligaran a
complir les seguents condicions:

1. Permetre la inspeccid municipal de les obres i facilitar les dades i els documents
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gue els siguin sol-licitats.
Dinovena.- Termini de finalitzaci6 de les obres

Una vegada finalitzades les obres i, en tot cas, fins a dia 2 de febrer de 2027 (inclos
aquest), s'haura de presentar:

1. Declaracio expressa que els treballs s'han finalitzat d'acord amb la proposta
tecnica presentada en el seu moment (amb els materials, colors i acabats, etc.) i
d'acord amb la llicencia d'obres municipal o juntament amb la comunicacié previa.

2. Acreditacié de la despesa mitjancant copia de les factures en correspondéncia
amb el pressupost presentat i justificacié del seu pagament mitjancant transferéncia
bancaria. L'acreditaci6 de la despesa i la justificaci6 del pagament s'haura de
presentar pel total del pressupost de I'obra.

3. Fotografies de I'edifici en I'estat final de la rehabilitacio.
Vintena- Justificacié i abonament de la subvencié

Es realitzara el pagament equivalent al 100% de l'import de la subvencié concedida
una vegada emesa l'oportu informe per part d'un técnic d'urbanisme, confirmant que
les obres s'han executat segons la llicencia atorgada o la comunicacié previa
presentada.

Per a efectuar aquest pagament s‘haura d'adjuntar el document adjunt com a Annex
3, havent d'expressar les dades de la finca i del sol-licitant, inclos el nimero de
compte on s'hagi d'efectuar l'ingrés.

Vint-i-unena.- Pagament de la subvencio

Si la persona o entitat beneficiaria incompleix les obligacions contemplades en les
presents bases o en la normativa sectorial de subvencions, o incorre en alguna de
les causes de larticle 37 de la LGS, o altera les condicions o aspectes i
caracteristiques rellevants del projecte que s'hagin pogut tenir en compte per a
concedir I'ajuda, els organs competents de I'Ajuntament han de revocar la concessio
de la subvencio.

En consequléncia, I'entitat beneficiaria ho haura de reintegrar, d'acord amb el que
estableixen l'article 40 de la LGS i els articles 91 a 93 del RLGS.

ANNEX 1
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SOL-LICITUD DE SUBVENCIO PER A REALITZAR OBRES D'EMBELLIMENT,
CONSERVACIO, RESTAURACIO,CONSOLIDACIO | REHABILITACIO DE
FACANES D'IMMOBLES SITUATS EN ELS NUCLIS URBANS D'ANDRATX

DADES DE LA PERSONA O ENTITAT SOL:-LICITANT
Nom i cognoms o rao social:

NIF/CIF:

Domicili (a I'efecte de notificacions)

Carrer:

Localitat: CP:

Teléfon de contacte:

Correu electronic:

DADES DEL REPRESENTANT LEGAL/PERSONA AUTORITZADA
Nom i cognoms o rad social:

DNI/NIE/CIF:

Teléfon:

Correu electronic:

Represento I'entitat sol-licitant en qualitat de:
Pressupost total del projecte: €

La persona que subscriu ,amb DNI/NIE/CIF , en representacio de I'entitat sol-licitant
(si és el cas),

DECLARO SOTA LA MEVA RESPONSABILITAT

* Que accepto les bases de la convocatoria de subvencions per a realitzar
obres d'embelliment, conservacio, restauracio, consolidacio i rehabilitacio de
facanes d'immobles situats en els nuclis urbans d'Andratx 2026-2027.

* Que adjunt la documentaci6 exigida.

QUANTITAT QUE SOL-LICITO €

Andratx, de de 2026

Ajuntament d' Andratx Pag.12 de 112

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0009 Data: 27/02/2026

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 12 de 112

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

14
o
>
[
u
4
X
b
<
wn
>
[se}
g
©
|
=
=
[e]
m
O
<
%)
~
w
~
e}
o
©
il
<
©
3
[$)




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

(Firma)
SENYORA BATLESSA DE L’AJUNTAMENT D’ANDRATX
ANNEX 2
DECLARACIO RESPONSABLE
DADES DE LA PERSONA O ENTITAT SOL-LICITANT
Nom i cognoms o rad social:
NIF/CIF:
Domicili (a I'efecte de notificacions)
Carrer o placa:
Localitat: CP:
Telefon de contacte:
Fax:
Correu electronic:
DADES DEL REPRESENTANT LEGAL/PERSONA AUTORITZADA
Nom i cognoms:
DNI/NIE:
Teléfon:
Correu electronic:
Represento I'entitat sol-licitant en qualitat de:
DECLARO SOTA LA MEVA RESPONSABILITAT:

1. Que no he demanat una altra ajuda o subvencié per a dur a terme les obres
objecte de la sol-licitud o, si és el cas, la relaci6 de les ajudes o subvencions
sol-licitades o concedides, amb indicaci6 dels imports i de les entitats
subvencionadores.

2. Que no incorro en cap de les prohibicions establertes en l'article 13 de la LGS.

Andratx, de de 2026
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(Signatura)

SOL-LICITUD DE TRANSFERENCIA BANCARIA PER A PAGAMENTS

SOLICITUD DE TRANSFERENCIA BANCARIA PARA PAGOS

(1)
NIF/CIF CREDITOR LLINATGES | NOM/RAO SOCIAL
NIF/CIF ACREEDOR APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL
ADRECA
DIRECCION
LOCALITAT CODI POSTAL PROVINCIA
LOCALIDAD CODIGO POSTAL PROVINCIA
TELEFON

i MAIL
TELEFONO
(m)
NIF REPRESENTANT |REPRESENTANT: LLINATGES | NOM
NIF REPRESENTANT |REPRESENTANTE: APELLIDOS Y NOMBRE
(m)

@cols=11:ENTIDAD BANCARIA/SUCURSAL
ENTIDAD BANCARIA/SUCURSAL

CODI PAIS
CODIGO PAIS

corresponen al c/c o a la llibreta oberta a nom meu.

c/c o libreta abierta a mi nombre.

@cols=11:Sota la meva responsabilitat declaro que aquestes dades son certes i

Bajo mi responsabilidad declaro que estos datos son ciertos y corresponden a la

Signatura

Firma
Andratx,

Ajuntament d' Andratx

Pag.14 de 112

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Numero: 2026-0009 Data: 27/02/2026

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 14 de 112

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

14
o
>
[
u
4
x
b
<
wn
>
[se}
g
©
|
=
=
[e]
m
O
<
%)
~
w
~
e}
o
©
il
S
©
3
[$)




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

CERTIFICAT DE CONFORMITAT DE L’ENTITAT BANCARIA:

CERTIFICADO DE CONFORMIDAD DE LA ENTIDAD BANCARIA:
Aquestes dades coincideixen amb les que consten en aquesta oficina.
Estos datos coinciden con los que constan en esta oficina.

El Director/El Delegat

El director/EL Delegado

Signatura i segell de 'Entitat Bancaria

Firma y sello de la Entidad Bancaria

INSTRUCCIONS PER EMPLENAR LA “SOL-LICITUD DE TRANSFERENCIA
BANCARIA PER A PAGAMENTS”.

APARTAT I.- Creditor: Persona fisica o juridica que ha de percebre el pagament.
Hauran de consignar- se el nom i els cognoms o la denominacioé social tal com
figurin en el document d'identitat (NIF).

APARTAT II.- Representant (Emplenar sempre que el creditor sigui persona
juridica o quan sigui persona fisica que actui per mitja de representant). El
representant haura de consignar el seu NIF, nom i cognoms, i signar el model.

APARTAT lIl.- Alta de dades bancaries: Codi IBAN (24 digits), I'estructura dels
quals és: “ES"+ Nombre de control (2 digits) + Codi de Compte Client (20 digits), i
que haurd de ser de titularitat del creditor (és a dir, de la persona que figuri a
I'Apartat 1), la qual cosa haura de justificar-se:

1. En el cas que el creditor sigui persona juridica mitjancant signatura i segell de
I'entitat bancaria corresponent.

2. En el cas que el creditor sigui persona fisica, la signatura i segell de I'entitat
bancaria poden substituir-se per certificat de titularitat bancaria o d'un
document bancari que acrediti aquesta titularitat.

3. TOTS ELS CAMPS HAN DE SER EMPLENATS OBLIGATORIAMENT.

4. NO OBLIDI SIGNAR EL MODEL | PRESENTAR-HO EN ORIGINAL.
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Lloc de presentacio: Presencialment al registre de I’Ajuntament d’Andratx (sempre
gue no estigui obligat a relacionar-se a través de mitjans electronics amb aquesta
Administracid) o en qualsevol dels llocs que admet l'art. 16.4 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre de Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

INSTRUCCIONES PARA CUMPLIMENTAR LA “SOLICITUD DE
TRANSFERENCIA BANCARIA PARA PAGOS”.
APARTADO I.- Acreedor: Persona fisica o juridica que ha de percibir el pago.
Deberan consignarse el nombre y los apellidos o la denominacion social tal y como
figuren en el documento de identidad (NIF).

APARTADO II.- Representante (Cumplimentar siempre que el acreedor sea
persona juridica o cuando sea persona fisica que actiue por medio de
representante). El representante debera consignar su NIF, nombre y apellidos, y
firmar el modelo.

APARTADO III.- Alta de datos bancarios: Codigo IBAN (24 digitos), cuya
estructura es: “ES”+ Numero de control (2 digitos) + Cédigo de Cuenta Cliente (20
digitos), y que habra de ser de titularidad del acreedor (es decir, de la persona que
figure en el Apartado I), lo que debera justificarse:

1. En el caso de que el acreedor sea persona juridica mediante firma y sello de
la entidad bancaria correspondiente.

2. En el caso de que el acreedor sea persona fisica, la firma y sello de la entidad
bancaria pueden sustituirse por certificado de titularidad bancaria o de un
documento bancario que acredite esa titularidad.

3. TODOS LOS CAMPOS DEBEN SER CUMPLIMENTADOS
OBLIGATORIAMENTE.

4. NO OLVIDE FIRMAR EL MODELO Y PRESENTARLO EN ORIGINAL.

Lugar de presentacion: Presencialmente en el registro de I'’Ajuntament d’Andratx
(siempre que no esté obligado a relacionarse a través de medios electronicos con
esta Administracion) o en cualquiera de los lugares que admite el art. 16.4 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.
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Expedient 10939/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 10939/2022 , relativo a la solicitud de LEGALIZACION
DE ELEMENTOS EXISTENTES Y PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE
REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES SEMI AISLADOS
CON PISCINA ANEXA, situada en la C/ PORVENIR, 26, con referencia catastral
8014902DD4881N0001UI, solicitado por la entidad Bastida Arquitectos S.L en
representacion de ILKA FLUNKERT, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del
Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 11 de noviembre de 2022, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia de legalizacion de obras ejecutadas y licencia de
obras por ejecutar y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2022-E-RE-9674).

2°.- En fecha 22 de diciembre de 2022, se notificé a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas en la documentacion
presentada (R.G.S. n® 2022-S-RE-11371).

3°.- En fecha 3 de enero de 2023, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado,
completandose la documentacion en fecha 12 de enero de 2023 (R.G.E. n° 2023-E-
RC-64/ R.G.E. n°® 2023-E-RC-355).

4°.- En fecha 3 de junio de 2024, la Arquitecta municipal emite informe de los
organismos afectados. Se solicitan los informes preceptivos.

5°.- En fecha 13 de junio de 2024, la parte interesada presenta la documentacion
para subsanar las deficiencias notificadas (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6934), siendo
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completada en fecha 20 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-7228).
6°.- En fecha 17 de julio de 2024, el Arquitecto emitié informe técnico de deficiencias.

7°.- En fecha 24 de julio de 2024, se emite informe favorable del Técnico de
Patrimonio:

“INFORME TECNIC

En relacio a la sol-licitud d'un informe envers la viabilitat, segons la legislacio vigent i
els valors de patrimoni historic, de les obres projectades dins aquest expedient que
corresponen a una llicéncia d’obres amb projecte de reforma i ampliacié d’habitatge
plurifamiliar i piscina annexa en edificacio i parcel-la situada en I'entorn d’'una ruta
paisatgistica , al carrer Porvenir, nimero 26 del sol urba de S’Arraco, amb referéncia
cadastral 8014902DD4881N0001UlI, el tecnic municipal que subscriu ha examinat la
citada sol-licitud i projecte. Per tant, conforme a la documentacio existent en aquesta
administracio i la legislacio aplicable estableix el seguent:

Primer.- E| SOl objecte d’aquesta actuacio es troba, segons la legislacio vigent al
PTM , les NS’23, la Llei 12/2017 d’'urbanisme de les llles Balears i el Reglament
General de la Llei 12/2017 de 22 d’abril, classificat com:

1. Sol urba. Zonificat SA-U3. (Unifamiliar 3).

Segon.- Revisat el Cataleg de Patrimoni Historic de I’Ajuntament d’Andratx de
2020*** aquest bé immoble no es troba catalogat individualment. Pero es troba
situat dins I'entorn i ambit de la Ruta d’Interés Natural i Paisatgistic-Ruta de Pedra-
catalogada amb la fixa 557-EP i un grau de proteccio Integral on s’ha de garantir
la qualitat paisatgistica de l'itinerari i els seus valors patrimonials i naturals.*

Tercer.- Examinada la documentacié aportada dins aquesta comunicacio préevia al
registre d’entrada 2022-E-RE-9674 amb data del 11 de novembre de 2022, al
registre d’entrada 2023-E-RE-355 amb data del 12 de gener de 2023 i al registre
d’entrada 2024-E-RE-6934 amb data del 13 de juny de 2024 es comprova que les
obres que es volen desenvolupar corresponen a obres de reforma i ampliacio
d’habitatge plurifamiliar i piscina annexa en edificacio i parcel-la situada en I'entorn
de la Ruta d’Interés Natural i Paisatgistic-Ruta de Pedra- catalogada amb la fixa
557-EP. Obres que es situen fora de la zona de protecci6 directa d’un metre a banda
i banda del limit exterior del vial per on passa la ruta protegida. | a més, revisades
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les planimetries | algats dels volums que es volum modificar es destaca que la
composicio estetica es troba integrada en el ambient rural del seu entorn. Per tant,
no afectara de forma negativa a la qualitat paisatgistica de l'itinerari i els seus valors
patrimonials i naturals.

Quart.- Les obres previstes al pressupost presentat tenen un cost economic de
1.032.131,28 Euros (sense IVA).

Per tot I'anterior s’informa, per part de I’Area de Patrimoni, FAVORABLEMENT
aquesta obra.

Aquest és l'informe tecnic que emetem segons la documentacio existent en aquesta
administracio, segons els valors historics i patrimonials d'aquest bé protegit, el
nostre lleial saber i entendre, sense perjudici de superior criteri millor fonamentat en
Dret i que aquest projecte revisat s’'ajusti a les normes dictades en mateéria
urbanistica i que com a conseqliéncia de qualsevol modificacié posterior puguin
variar les circumstancies inicials que I'’han motivat.»

8°.-En fecha 12 de septiembre 2024, la parte interesada presenta la documentacion
para subsanar las deficiencias detectadas en el informe del Arquitecto (R.G.E. n.°
2024-E-RE-12263).

9°.- En fecha 3 de diciembre de 2024, la parte interesada presenta la documentacion
para subsanar las deficiencias notificadas (R.G.E. n.° 2024-E-RE-13998).

9°.- En fecha 27 de diciembre de 2024, el Arquitecto emitié informe técnico de
deficiencias.

10°.- En fecha 14 de enero de 2025, se notific6 a la parte interesada un
requerimiento de subsanacién de deficiencias detectadas por el Arquitecto en su
informe de fecha 27 de diciembre de 2024 (R.G..S n.° 2025-S-RE-474)

11°.- En fecha 22 de abril de 2025, la parte interesada presenta la documentacion
para subsanar las deficiencias notificadas (R.G.E. n.° 2025-E-RE-5183).

12°.- En fecha 20 de mayo de 2025, el Arquitecto emitié informe técnico de
deficiencias.

13°.- En fecha 3 de octubre de 2025, la parte interesada presenta la documentacion
para subsanar las deficiencias notificadas (R.G.E. n.° 2025-E-RE-5183) y en fecha
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15 de octubre de 2025, solicitan tramite de urgencia (R.G.E. n.° 2025-E-RE-13344).

14°.- En fecha 14 de noviembre de 2025, la parte interesa presenta informe de la
Direccion General de Recursos Hidricos (R.G.E. n.° 2025-E-RE-13344), remitiéndola
el mismo dia la Consejeria del Mar y ciclo del Agua (R.G.E. n.° 2025-E-RC-6663).

15°.- En fecha 21 de noviembre de 2025, se dictd el Decreto de Alcaldia n 2025-
5274, desestimar la solicitud de tramitacion preferente del n.° 10939/2022.

16°.- En fecha 11 de febrero de 2026, la parte interesada presenta docuemntacion
(R.G.E. n.° 2026-E-RE-1784).

17°.- En fecha 13 de febrero de 2026, se emitio informe favorable por la Arquitecta
municipal, del siguiente literal:

«7.- INFORME TECNIC:
Antecedents

En data 11/11/2022 i registre num. 2022-E-RE-9674, es presenta projecte basic de
«reforma | ampliacio de habitatge plurifamiliar i piscina annexa.» ES substitueix la
documentacio per la presentada en data 13/06/2024 i registre num2024-E-RE-6934.

Consta informe de deficiéncies del tecnic Josep Antoni Aguilé de data 17/07/2024.
En data 03/12/2024 i registre num. 2024-E-RE-13998, s’aporta documentacio per
esmenar les deficiencies.

Consta un altre informe de deficiencies del tecnic Josep Antoni Aguilé de data
27/12/2024. En data 22/04/2024 i registre num. 2025-E-RE-5183, s’aporta
documentacio per esmenar les deficiencies.

Consta un darrer informe de deficiéncies del técnic Josep Antoni Aguilé de data
20/05/2025.

Consideracions téchiques

En el darrer informe técnic de deficiencies de data 20/05/2025 es van informar les
seguents deficiencies:

1. “Reiteracion de deficiencia: La constitucion de la superficie de parcela y
alineaciones se ha autorizado en el expediente de agrupacion 10854/2022
segun Decreto de 19/05/2025. Por tanto, debe aportarse la nota registral de la
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finca definitiva agrupada.

2. Respecto a la deficiencia 4 anterior sobre la propuesta de implantacion,
relacionada con la legalidad de las construcciones, queda pendiente de
confirmar si el informe de Recursos Hidricos no solicita modificaciones al
respecto.

3. Reiteracion de deficiencia: Esta pendiente de recibir, para completar el
expediente, el informe de Recursos Hidricos. A menos de 100ml del torrente
de Can Dames y afectado por zona de Inundacion. Autorizacion de Recursos
Hidricos solicitada por el promotor (20/06/2024) y en tramite.”

Vista la documentacié presentada en data 03/10/25 i registre num. 2025-E-RE-
12747, es presenta projecte refos de Legalitzacio de elements existents i projecte
basic i d’execucio de reforma i ampliacié d’habitatges unifamiliars semi aillats amb
piscina annexa, amb num. de visat del COAIB 11/11798/24 de data 29/11/2024, per
esmenar les deficiencies citades anteriorment i informe de Recursos Hidrics. El
técnic que subscriu informa:

1. «S’ha aportat escriptura de la parcel-la resultant, pero es va demanar la nota
registral. Per tant, s’ha de presentar la nota registral.

2. Consta informe favorable de Recursos Hidrics de data 11/09/2025 i presentat
en data 03/10/2025 i registre num. 2025-E-RE-12747.»

Vista la documentacié presentada en data 11/02/2026 amb registre num. 2026-E-
RE-1784, es presenta nota registral de la parcel-la resultant. Per tant, darrera la
deficiencia ha quedat resolta.

Conclusio

En base a l'exposat anteriorment, aquest tecnic INFORMA FAVORABLEMENT
CONDICIONAT el projecte presentat en data 03/10/25 i registre num. 2025-E-
RE-12747, amb n° de visat del COAIB 11/11798/24 de data 29/11/2024, a les
condicions per APR Vulnerabilitat d'aqiiifers, al efecte de l'atorgament de la
llicéncia sol-licitada sempre i quan es compleixi amb caracter general el que
S’estableix a les normes i condicions especifiques.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
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informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacion de
elementos existentes y proyecto basico y de ejecucion de reforma y ampliacion de
viviendas unifamiliares semi aislados con piscina anexa, situada en la C/
PORVENIR, 26, del término municipal de Andratx, proyecto con visado COAIB n°
11/11798/24 de fecha 29 de noviembre de 2024, y presentado en este Ayuntamiento
en fecha 3 de octubre de 2025.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y y en el Reglamento general de
la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (RLOUS), siendo necesarios, para el caso que nos ocupa, los informes
sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia, tal como se
desprende del informe técnico de la Arquitecta municipal:

«3.- ORGANISMES:
* APR Vulnerabilitat d'aqiiifers:

Segons el Decret Llei 1/2016, de 12 de gener, exceptua necessitat d'informe per
part de la Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i Territori del Govern de les llles
Balears. Direccié General de Recursos Hidrics, amb el compliment d'una série de
condicionants (escrit de la Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca -
Direccié General de Recursos Hidrics de R.G.E.: 750 amb data 26/01/2016. )

Els condicionants son:

1. El sistema de tractament de les aigles residuals ha de complir amb el que
estableix el Pla Hidrologic de les llles Balears.

2. Durant I'execucio de les obres s’han d'adoptar les maximes precaucions per
evitar I'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del
manteniment de les maquinaries.

* RRHH. Consta informe favorable de data 11/09/2025 i presentat en data
03/10/2025 i registre num. 2025-E-RE-12747, per trobar-se a menys de 100ml
del torrent de Can Dames i afectat per zona d'Inundacio.

* PATRIMONI: Consta informe favorable del técnic de Patrimoni Municipal de
data 24/07/2024 per trobar-se les parcel-les en la Ruta de Pedra en Sec.»
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TERCERO.- En cuanto a las licencias de legalizacion, es de aplicacion el articulo
386 del RLOUS , el cual estabilce:

“1. Se aplicaran a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Ordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior”.

CUARTO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

QUINTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS, en fecha 4 de marzo de 2025,
se emitid informe técnico favorable a la solicitud de licencia de legalizacion de
elementos existentes y proyecto basico y de ejecucion de reforma y ampliacion de
viviendas unifamiliares semi aislados con piscina anexa, situada en la C/
PORVENIR, 26, del término municipal de Andratx, proyecto con visado COAIB n°
11/11798/24 de fecha 29 de noviembre de 2024, y presentado en este Ayuntamiento
en fecha 3 de octubre de 2025, siempre y cuando se cumpla con caracter general lo
establecido en las normas y condiciones especificas de la licencia y
CONDICIONADA a las siguientes prescripciones:

* «A les condicions per APR Vulnerabilitat d'aquifers.»

SEXTO.- La resolucion del presente expediente corresponde a la Junta de Gobierno
Local, en virtud de lo dispuesto en el Decreto de Alcaldia, num. 2337/2025, de 14 de
mayo.
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Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la a solicitud de licencia de legalizacién de elementos
existentes y proyecto basico y de ejecucion de reforma y ampliacién de viviendas
unifamiliares semi aislados con piscina anexa, situada en la C/ PORVENIR, 26, del
término municipal de Andratx, proyecto con visado COAIB n° 11/11798/24 de fecha
29 de noviembre de 2024, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 3 de octubre
de 2025, siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido en las
normas y condiciones especificas de la licencia y CONDICIONADA a las siguientes
prescripciones:

* «A les condicions per APR Vulnerabilitat d'aquifers.»

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder LEGALIZACION DE ELEMENTOS EXISTENTES Y
PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE REFORMA Y AMPLIACION DE
VIVIENDAS UNIFAMILIARES SEMI AISLADOS CON PISCINA ANEXA, situada en
la C/ PORVENIR, 26, con referencia catastral 8014902DD4881N0001Ul, solicitado
por ILKA FLUNKERT, proyecto con visado COAIB n° 11/11798/24 de fecha 29 de
noviembre de 2024, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 3 de octubre de
2025, siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido en las
normas y condiciones especificas de la licencia y CONDICIONADA a las siguientes
prescripciones:

* «A les condicions per APR Vulnerabilitat d'aquifers.»
1.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO (S’ARRACO)
» Zonificacion: UR - UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

2°.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) de los elementos existentes: VEINTINUEVE MIL CIENTO
SETENTA Y OCHO EUROS CON SESENTA Y CUATRO CENTIMOS.
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(29.178,64.-€).

« Presupuesto (PEM) de la reforma ambpliacion y piscina: UN MILLON
TREINTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA Y UN EUROS CON VEINTIOCHO
CENTIMOS (1.032.131,28.-€).

3°.- Plazos para las obras de adecuacion:

» Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo para la finalizacion de las obras: 24 meses.

4° - La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015)..

SEGUNDO.- Comunicar al interesado que, segun dispone el articulo 154 de la LUIB:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.
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3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras deberd comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
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presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

» Presupuesto (PEM) de los elementos existentes: VEINTINUEVE MIL CIENTO
SETENTA Y OCHO EUROS CON SESENTA Y CUATRO CENTIMOS.
(29.178,64.-€).

« Presupuesto (PEM) de la reforma ambpliacion y piscina: UN MILLON
TREINTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA Y UN EUROS CON VEINTIOCHO
CENTIMOS (1.032.131,28.-€).

Expedient 1911/2023. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 1911/2023, relativo al PROYECTO BASICO DE
REFORMA Y AMPLIACION De VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA,
situada en C/ PICAROL, 9 PORT D’ANDRATX, solicitado por Jaime Brunet Comas
en representacion de D.BRIAN CHARLES LAKIN, con referencia catastral
7971028DD4777S00011J, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears asi como en el articulo 371 del
Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del
suelo, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad
con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
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Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo
175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 5 de diciembre de 2022, la parte interesada registrO en este
Ayuntamiento solicitud de licencia de obra (Proyecto basico) y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2022-E-RE-10468), completandola el 9 de diciembre de 2022
((R.G.E. n.° 2022-E-RE-10576).

2°.- En fecha 8 de marzo de 2023, se notifico a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas en la documentacion
presentada (R.G.S. n® 2023-S-RE-2147).

3°.- En fecha 9 de marzo de 2023, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n® 2023-E-RC-2239).

4°.- En fecha 21 de mayo de 2024, se notifico a la parte interesada un requerimiento
de subsanacién de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal en su informe
de fecha 20 de mayo de 2024 (R.G..S n.° 2024-S-RE-6839).

5°.- En fecha 26 de junio de 2025, la parte interesada presenta la documentacion
para subsanar las deficiencias notificadas (R.G.E. n.° 2025-E-RE-8721), siendo
completadas en fecha 10 de julio de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-9341).

6°.- En fecha 15 de diciembre de 2025, se notifico a la parte interesada un
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 27 de noviembre de 2025 (R.G..S n.° 2025-S-RE-19336).

7°.- En fecha 19 de enero de 2026, la parte interesada presenta la documentacion
para subsanar las deficiencias notificadas (R.G.E. n.° 2025-E-RE-645).

10°.- En fecha 23 de enero de 2026, la Arquitecta municipal emitié informe técnico
favorable, sefialando lo siguiente:

«6. INFORME TECNIC:

Antecedents
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Vista la documentacié presentada amb RGE num. 2022-E-RE-10468 i posteriors,
referent al projecte basic de reforma i ampliacio d’habitatge unifamiliar aillat i piscina,
redactat per Jaime Brunet Comas, amb visat COAIB num. 11/11763/22 en data de
05/12/2022, es va emetre informe técnic en data 20/05/2025 amb les seglients
deficiencies:

» «Les actuacions preteses, segons es descriu a la memoria son les segtients:
- Planta baixa:
- Ampliacio (eliminant I'espai octogonal del cantd) i canvis de distribucio.
- S'eliminen el porxo de I'entrada i el que connecta amb la terrassa.
- Es disposa una pérgola sobre la terrassa
- Planta primera:
- Ampliacio (eliminant I'espai octogonal del cantd) i canvis de distribucio.
- El garatge passa a dormitori amb bany.

- Un bany passa a despatx.

- A l'endinsada amb el carrer, s'amplia I'explanada per aparcar cotxes i es re-
ubiquen les escales.

- Exteriors: Es redistribueix la terrassa i piscina incorporant una zona de barbacoa.
Les escales laterals es modifiquen lleugerament per a accedir a la planta soterrani
des de l'exterior.

» Es detecten altres modificacions o actuacions que no s'han esmentat al punt
anterior, com ara:

- Planta soterrani: Es redistribueix i s'amplia afegint un gimnas i sala tecnica per sota
de la terrassa.

» Vists els expedients obrants anteriors aixi com els planols d'estat actual
adjunts al present projecte basic, es detecten discrepancies:

- El magatzem 1 i 2, situats sota la terrassa de la piscina, no figuren a cap llicéncia.

- Les escales laterals situades a la dreta de la terrassa de la piscina, en la llicencia
original no son tan extenses com es grafien i baixaven a la cota +17,60 m no a la
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+17,00 m com mostra el planol.

- Les escales i terrassa laterals, situades a l'esquerra de l'edificacio, en la llicéncia
original presentaven una amplada menor que les grafiades en aquest projecte basic.

Per tant, totes les construccions que no figuren a la llicencia original o que no s'han
executat tal i com es grafiaven, en aplicacio de l'article 129 de la LUIB, es troben en
situacio de fora d'ordenacio:

«c) Les edificacions o construccions implantades legalment en les quals s’han
executat obres, d’ampliacié o de reforma, o canvi d’us sense disposar de llicencia o
amb llicencia que ha estat anul-lada.

A les edificacions o instal-lacions que es troben en situacio de fora d’ordenacio, en
virtut d’aquesta lletra c), i sempre que no afectin la part de I'edificacié o construccio
realitzada il-legalment, es permet qualsevol obra de salubritat, seguretat, higiene,
reparacio, consolidacio i també reforma.

Aixi mateix, es poden autoritzar les obres necessaries per al compliment de les
normes de prevencio d’incendis i d’accessibilitat i el codi técnic de I'edificacio.

No obstant aixo, mentre no s'obtengui la legalitzacié de les construccions o
edificacions, en la part il-legal no es pot realitzar cap tipus d'obra.»

» D'acord amb la norma 70 de les NS, s'haura de justificar en quin dels suposits
es troba l'edificacio i, en consequiéncia, les obres permeses.

e D’acord amb larticle 152 de la LUIB, el projecte ha de definir les dades
necessaries per tal que I'organ municipal competent pugui valorar si s’ajusta a
la normativa aplicable. S'hauran d'acotar els algats i seccions per tal de
descriure correcta i detalladament el projecte i possibilitar la seva valoracio.
S’hauran d’acotar també els punts més desfavorables tant del terreny com de
I'edificacio.

» D'acord amb la norma 46 de les NS, la quantia d'arbrat de reposicio haura de
ser superior a l'eliminat.

» La norma 19 defineix el volum edificat o edificable com el comprés entre els
elements constructius de tancament o coberta de totes les plantes edificades,
per tant, el badalot d'escala amb sortida a la terrassa sobre coberta, s'haura
d'afegir en el calcul del seu comput.
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» Atés que s'’ha ampliat la planta soterrani per sota de la terrassa, no es dona
compliment al que disposa la norma 22 i 26 de les NS, el qual estableix que
l'altura de I'edificacié sobre el terreny natural no podra sobresortir 1,50 m des
de la cara superior del forjat.

Per tot aix0, aquesta planta passaria a comptabilitzar en el nhombre de plantes,
incomplint llavors el parametre de numero de plantes establert per aquesta
qualificacié a més de la resta de parametres establerts.

» A l'area d'endinsada no es poden realitzar moviments de terra superiors a 1
m. d'acord amb la norma 25 de les NS.

» S'haura de justificar el compliment de les superficies minimes i superficies de
ventilacio minimes respecte als establerts a la norma 49 i 52 de les NS.

» En alguns alcats no figura la linia de terreny natural.»

Vista la documentacio presentada en data 10/07/2025 amb registre num. 2025-E-
RE-9341, s’aporta projecte refés amb visat num. 11/07561/25 de data 08/07/2025,
per esmenar les deficiéncies del informe técnic de data 20/05/2025. En base a les
deficiencies requerides, es canvia substancialment el projecte, encara que sigui sent
un projecte de reforma i ampliacié d’un habitatge existent i piscina.

En data 27/11/2025 es van informar les seglients deficiencies:

» El mur lateral del menjador exterior no pot superar els 2m d’alcada.

» S’haura d'indicar clarament si 'element que cobreix aquest menjador es tracta
d’una pergola.

» S’haura de justificar el compliment de la Norma 25. 4.: «en las areas de
retranqueo de alineacion de la calle podran situarse depdsitos, fosas sépticas,
piscinas, pérgolas y aparcamientos descubiertos», respecte de la «camara
sanitaria» situada en l'endinsada al carrer.

» La zona d’aparcament de I'entrada crea un porxo que s’haura de computar en
edificabilitat, ocupacio i volum.

Consideracions técniques:

Vista la documentacio presentada en data 19/01/2026 amb registre num. 2026-E-
RE-645, s’aporta projecte refos amb visat num. 11/00643/26 de data 19/01/2026, per
esmenar les deficiéncies del informe técnic de data 27/11/2025, les deficiencies han
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quedat resoltes.
Conclusié:

En base a I'exposat anteriorment, aquest tecnic INFORMA FAVORABLEMENT al
projecte refés presentat en data 19/01/2026 amb registre num. 2026-E-RE-645,
amb visat num. 11/00643/26 de data 19/01/2026, CONDICIONAT A les
condicions per APR Vulnerabilitat d'aqiiifers, als efectes de I'atorgament de la
llicencia sol-licitada sempre i quan es compleixi amb caracter general el que
s’estableix a les normes i condicions especifiques.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO.- Competencia.

La resolucién del presente expediente corresponde a la Junta de Gobierno Local, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto de Alcaldia, num. 2337/2025, de 14 de mayo.

SEGUNDO. Naturaleza juridica de la licencia.

La licencia urbanistica constituye un acto administrativo de caracter reglado
mediante el cual el ayuntamiento verifica la adecuacion del acto pretendido a la
ordenacion urbanistica y sectorial aplicable, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 144 vy siguientes de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
las llles Balears (en adelante, LUIB).

TERCERO. Procedimiento.

El procedimiento de otorgamiento de la licencia urbanistica se ha tramitado
conforme a lo dispuesto en la LUIB y su normativa de desarrollo, constando en el
expediente la solicitud de la persona interesada, la documentacion técnica exigible,
los informes técnicos municipales preceptivos, y el presente informe juridico en
relacion con la solicitud de licencia urbanistica de proyecto basico de reforma y
ampliacion de vivienda unifamiliar aislada y piscina, situada en C/ Picarol, 9 Port
d’Andratx.

Desde el punto de vista juridico, la tramitacién del expediente se ha realizado de
conformidad con lo dispuesto en la LUIB y en el Reglamento General de la Ley
2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo (en adelante RLOUS), No ha
resultado preceptiva la solicitud de informes sectoriales a los distintos organismos
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con competencias en la materia, tal y como se recoge en el informe técnico emitido
por la Arquitecta municipal.:

«4, ORGANISMES:

AESA: No sera necessaria autoritzacié6 d'Aesa (Agencia Estatal de Seguridad
Aérea) en base al Decret 584/1972 de 24 de febrer, de servituds aeronautiques, de
data 10 de novembre de 2023, presentat en data 10/11/23 amb E-RC-6573, per
considerar les obres de reforma interior en sol urba.

APR Vulnerabilitat d'aquifers:

Segons el Decret Llei 1/2016, de 12 de gener, exceptua necessitat d'informe per
part de la Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i Territori del Govern de les llles
Balears. Direccié General de Recursos Hidrics, amb el compliment d'una série de
condicionants (escrit de la Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca -
Direccioé General de Recursos Hidrics de R.G.E.: 750 amb data 26/01/2016. )

Els condicionants son:

» El sistema de tractament de les aiglies residuals ha de complir amb el que
estableix el Pla Hidrologic de les llles Balears.

» Durant I'execucio de les obres s'han d'adoptar les maximes precaucions per
evitar I'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del
manteniment de les maquinaries.”

CUARTO.- Actos sujetos a licencia urbanistica municipal.

En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, resulta de aplicacion
el articulo 146.1 de la LUIB,en concordancia con el 364 del RLOUS, el cual dispone
gue estan sujetos a licencia urbanistica municipal, entre otros, los siguientes actos:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

QUINTO.- Informe técnico municipal.
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 371 del RLOUS, consta en el
expediente que, en fecha 27 de enero de 2026, se informO por la Arquitecta
municipal favorablemente el proyecto basico de reforma y ampliacion de vivienda
unifamiliar aislada y piscina, a efectos de otorgar la licencia siempre y cuando se
cumpla con caracter general lo establecido en las normas y condiciones especificas,
y CONDICIONADO al cumplimiento de lo siguiente:

» “Alas condiciones por APR Vulnerabilidad de acuiferos”

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica de proyecto bésico de
reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar aislada y piscina.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica al PROYECTO BASICO DE REFORMA Y
AMPLIACION De VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en CI
PICAROL, 9 PORT D’ANDRATX, solicitado por BRIAN CHARLES LAKIN, con
referencia catastral 7971028DD4777S00011J, iempre y cuando se cumpla con
caracter general lo establecido en las normas y condiciones especificas, vy
CONDICIONADO al cumplimiento de lo siguiente:

* “Alas condiciones por APR Vulnerabilidad de acuiferos”.
1.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO

» Zonificacion: U
2.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO
EUROS CON OCHENTA Y SEIS CENTIMOS (565.685,86 €).

3- Plazos:
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» Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo para la finalizacion de las obras: 24 meses.

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacién:

Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:

aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).
Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado

definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).
Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno

del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 152.5 de la LUIB:

«Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la presentacion
de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
implicaré, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en cuyo caso debe
solicitarse una nueva licencia.»

La falta de presentacién del proyecto de ejecucion dentro del plazo maximo indicado
implicarda la extincion de los efectos de la licencia por ministerio legal, no siendo
necesaria declaracion alguna por parte del Ayuntamiento.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
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antelacion.

CUARTO.- Se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB, en cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
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las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO
EUROS CON OCHENTA Y SEIS CENTIMOS (565.685,86 €).
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Expedient 8607/2025. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 8607/2025, relativo al Proyecto Basico de TRES
EDIFICIOS DE 30 VIVIENDAS DE PRECIO LIMITADO, APARCAMIENTOS Y
TRASTEROS, situada en CM SA RECTORIA 3 Suelo ANDRATX (ILLES
BALEARS), solicitado por Mateu Carri6 Muntaner, en representacion de la entidad
WELLNESS MARKET TRADERS, S.L., en cumplimiento con el articulo 151 de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 254
del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Plblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 28 de octubre de 2025, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica y documentacion adjunta (R.G.E. n.°
2025-E-RC-13980).

2°.- En fecha 30 de octubre de 2025, se notificoO a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas en la documentacion
presentada (R.G.S. n.° 2025-S-RE-16771).

3°- En fecha 30 de octubre de 2025, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2025-E-RE-14126), siendo completado en fecha
11 y 18 de noviembre de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-14679 -14990)

4°.- En fecha 29 de enero de 2026, se notifico a la parte interesada un requerimiento
de subsanacién de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal en su informe
de fecha 22 de enero de 2026 (R.G.S. n.° 2026-S-RE-1470).

5°.- En fecha 13 de febrero de 2026, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
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deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2026-E-RE-1907).

6°.- Consta informe favorable de la Arquitecta municipal emitido en fecha 20 de
febrero de 2026:

“ASPECTOS TECNICOS:

Vista la documentacion aportada segun RGE: 2025-E-RE-13980 de 28.10.2025, y
posteriores registros indicados anteriormente, se observa que se presenta proyecto
Basico redactado por los arquitectos D. Mateu Carri6 Muntaner y D. Sebastian
Muntaner Aguilar, que consiste en la terminacion de las obras de tres edificios
inacabados que cuentan con licencia caducada, segun expedientes indicados, para
destinarlos a viviendas de precio limitado.

En base a la disposicion adicional primera de la normativa urbanistica vigente, en las
areas territoriales afectadas por los futuros PERI, transitoriamente y hasta su
aprobacion definitiva, sélo se podran realizar obras de reforma que no supongan
incrementar el numero de viviendas existentes. Hasta entonces no se permitira
ninguna nueva edificacion, ni la ampliacion o el aumento de volumen de las
existentes. Sin embargo, las obras propuestas de finalizacion de obras inacabadas
con licencia caducada, se ampararian en lo indicado en la disposicion adicional
séptima del DL 3/2020, modificada por la ley 3/2024 y posteriormente por la Ley
7/2024.

En base a la Ley 3/2024, de 3 de mayo, de medidas urgentes en materia de
vivienda, se incluyen las edificaciones inacabadas con licencia caducada, que la
disposicion adicional séptima del Decreto Ley 3/2020, ya regulaba para la creacion
de viviendas protegida (VP), y que , en el caso de esta ley, se habilita también para
las viviendas de precio limitado (VPL).

El procedimiento regulado para la obtencion de las pertinentes autorizaciones de las
medidas de la ley, es la licencia urbanistica preceptiva, para el inicio de las obras y
licencia de primera ocupacion para el final de obra.

También esta Ley, maodifica la disposicion adicional séptima del Decreto Ley 3/2020,
relativa al régimen aplicable a las edificaciones inacabadas con licencia caducada.
Sin embargo, la Ley 7/2024, de 11 de diciembre, de medidas urgentes de
simplificacion y racionalizacion administrativas de las administraciones publicas de
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las llles Balears, en su articulo 58, vuelve a modificar el Decreto-Ley 3/2020, de 28
de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda, concretamente la
disposicion adicional séptima, del régimen aplicable a las edificaciones inacabadas
con licencia caducada, que nos afecta, quedando de la siguiente manera:

«Disposicion adicional séptima. Régimen especial aplicable a las edificaciones
inacabadas con licencia caducada.

1. A efectos de la aplicacion del régimen especial que regula este decreto ley se
consideran edificaciones inacabadas con licencia caducada aquellas que se
encuentran situadas en ambitos de suelo urbano y con uso residencial permitido o
pendiente de definir por el planeamiento vigente, y que tienen las siguientes
caracteristicas:

a) Las obras ejecutadas lo son de conformidad con una licencia urbanistica otorgada
de acuerdo con el planeamiento urbanistico en vigor en el momento del
otorgamiento.

b) Se trata de edificaciones inacabadas con la estructura finalizada totalmente.

¢) La finalizacion de las obras conforme al proyecto autorizado no se ajusta a las
determinaciones del planeamiento urbanistico vigente.

d) En el planeamiento urbanistico en vigor no esta previsto que seran objeto de
expropiacion, cesion obligatoria y gratuita o derribo.e) Se ha excedido el tiempo
maximo fijado en la licencia para que finalicen y se requiere una nueva licencia
urbanistica para acabar el edificio, por no ser procedente la concesion de una
prorroga para continuar las obras. Se incluyen los supuestos de caducidad de
licencias decretada por la administracion y caducidad operada de manera
automatica.

2. En las edificaciones descritas en el apartado anterior son autorizables las obras
necesarias para la finalizacion total y para la obtencion tanto de la calificacion
provisional y definitiva de viviendas protegidas como de la licencia de primera
ocupacion, de acuerdo con los parametros urbanisticos del planeamiento segun el
cual se otorgo la licencia urbanistica, aunque se podra aplicar una densidad maxima
de una vivienda por cada 60 m2 de superficie edificada destinada a uso residencial,
redondeada al numero entero por defecto, siempre que se cumplan las siguientes
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obligaciones:

a) Todo el edificio resultante se podra destinar tanto a viviendas protegidas como a
viviendas de precio limitado, que seran del tipo VPL-2, sin perjuicio de poder
mantener usos compatibles con estos tipos de viviendas en los locales y garajes en
planta baja o planta sétano que se hayan previsto en el proyecto. Se exceptuan de
la calificacion de protegidos o de precio limitado las viviendas, locales y garajes que
hayan obtenido del ayuntamiento correspondiente el final de obra o la licencia de
ocupacion o primera utilizacion anteriormente a la entrada en vigor de este decreto
ley, los cuales no computan a los efectos del calculo de la intensidad residencial.

b) Se solicitara una nueva licencia de acuerdo con un proyecto ajustado a la
normativa técnica vigente en materia de edificacion y habitabilidad, y con los
requisitos exigidos por la normativa en materia de viviendas protegidas o de precio
limitado, y se mantendra el numero de plazas de aparcamiento previsto en el
proyecto segun el cual se construyo la edificacion existente, siempre que sea
técnicamente posible.

En ningun caso se puede superar el niumero de plantas del edificio previsto en la
licencia caducada. Las viviendas protegidas a efectos de este precepto pueden
tener una superficie util que no exceda los 120 m2, y se destinaran preferentemente
a familias numerosas las que tengan una superficie util superior a 90 m2.

3. Transcurridos siete afios desde la entrada en vigor de este decreto ley las
edificaciones inacabadas con licencia caducada respecto de las cuales no se haya
solicitado licencia quedaran sometidas al régimen legal vigente en el momento de
aprobarse este decreto ley.

4. El régimen especial regulado en esta disposicion se extendera al resto de
edificaciones en situacion de inadecuacion o en estado ruinoso.»

Las obras ejecutadas, se han realizado conforme con la licencia MA-173/2004,
otorgada por acuerdo de la Junta de Gobierno de dia 25 de febrero de 2005, para la
construccion de 4 bloques de edificios plurifamiliares de 40 viviendas, siendo el de
mayor altura de pl.Sotano + pl. Baja + 3 pl. Piso, y el resto de pl. Baja + 2 pl. Piso;
49 plazas de aparcamiento; 40 trasteros en planta sétano + 1 piscina. Consta
informe de inspeccion, segun expediente 4/2023, de 10 de enero de 2023, en el cual
se indica que en la parcela situada en la calle Sa Rectoria num 3, existen tres
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edificaciones, actualmente con las obras paradas y cerradas. Se ha procedido al
movimiento de tierras, cimentacion y realizacion de la estructura de tres
edificaciones y un espacio hormigonado en zona de piscina.

Se cumplen las caracteristicas a),b),c),d), y e), a efectos de aplicacion del régimen
especial para actuar sobre edificaciones inacabadas con licencia caducada. Por
tanto, seran autorizables las obras necesarias para la finalizacion de las
edificaciones con estructura finalizada, y obtencion de calificacion provisional y
definitiva de viviendas protegidas, como la licencia de primera ocupacion, de
acuerdo con los parametros urbanisticos del planeamiento, segun el cual se otorgo
la licencia MA-173/2004, (PGOU 1977), aunque se puede aplicar una densidad
maxima de una vivienda por cada 60m2 de superficie edificada destinada al uso
residencial.

Los edificios con estructura terminada, se corresponden con una edificabilidad
destinada a un uso residencial de 2.726,36 m? muy inferior a la edificabilidad
maxima permitida y autorizada segun licencia MA-173/2004, conforme a
planeamiento vigente en su momento. El numero propuesto de viviendas a ejecutar
en el proyecto presentado, (30 viviendas), cumple con el maximo permitido
aplicando la densidad maxima permitida de 1 vivienda/ 60 m? de superficie edificada
de uso residencial.

Se ha respetado en el proyecto la proporcion de plazas de aparcamiento por
viviendas que se proyectaron en el proyecto con licencia caducada, de 1,2
plazas/vivienda, disefiando 26 plazas cubiertas y ubicadas en la planta sétano y 10
plazas descubiertas ubicadas en los exteriores de la parcela, dando asi
cumplimiento a lo indicado en la DA 72, punto 2 b).

La planta sétano donde se ubican las plazas de aparcamiento para las viviendas, no
constituye una actividad a efectos de la ley 7/2013, de Actividades de las llles
Balears; sin embargo, en virtud del articulo 15 de esta ley, para la construccion de
edificios cuyo uso predominante sea el residencial y donde se prevean
aparcamientos, como es el caso, el proyecto de obra que se presente incorporara el
contenido que sobre este tipo de actuacion prevé el anexo Il, que se puede
presentar también como documentacion técnica anexa al proyecto basico, salvo que
se presente ya el proyecto de actividad del aparcamiento completo. Si no se ha
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presentado antes, el proyecto de actividad del aparcamiento se presentara junto con
el de ejecucion de la obra. Estos aparcamientos no tienen la condicion de
actividades a los efectos de esta ley y no deben presentar ninguna declaracion
responsable para el inicio y el ejercicio de la actividad de aparcamiento.

En relacion a las condiciones técnicas que debera cumplir el proyecto basico de
obra, a que se refiere el articulo 15.4 de la ley 7/2013 son:

a) Determinacion de las entradas y salidas de vehiculos con las dimensiones y
caracteristicas de estas.

b) Determinacion de los elementos de evacuacion de personas con sus
caracteristicas.

¢) Determinacion de los elementos estructurales necesarios para los medios de
extincion de incendios y para la ventilacion y los exutorios de humo de acuerdo con
la normativa que les sea de aplicacion.

Se presenta proyecto de actividad permanente menor para aparcamiento privado de
vehiculos, segun RGE: 2025-E-RE-14990 de 18.11.2025, redactado por el ingeniero
técnico industrial, D. Hugo Ribas Sanchez, donde se determinan las condiciones
anteriormente indicadas y justifica el cumplimiento del DB Sl.

Por tanto, segun proyecto basico adjunto, se ejecutan 30 viviendas de precio
limitado; 36 aparcamientos (26 cubiertos y 10 al aire libre), que no se encuentran
acotados en planta, pero que segun se indica en la memoria, sus dimensiones son
superiores a las minimas fijadas en la normativa urbanistica municipal, por lo que
muchas de ellas pueden considerarse adaptadas, mas otras destinadas a
motocicletas y 31 trasteros. Dichos aspectos se tendran en cuenta en base a la
aplicacion del articulo 2.2 de la ley 3/2024, que indica que las VPL podran tener un
aparcamiento y un trastero vinculado como méaximo, y que la superficie Gtil maxima
computable de la plaza de aparcamiento vinculada no podra superar los 15m2, sin
perjuicio de que su superficie util real sea mayor. Igualmente la superficie util
maxima de los trasteros, no puede superar ni el 15% de la superficie util de la
vivienda de precio limitado, a la que se vincule, ni los 8m2, sin perjuicio de que su
superficie util sea mayor.

Por tanto, las obras proyectadas, tratan de la finalizacion de las obras de tres
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cuerpos de edificaciones inacabadas, pero con estructura terminada, de los bloques
iniciales que figuraban en la licencia caducada, para la ejecucion de 30 viviendas
destinadas a vivienda de precio limitado. No se superan ni el nimero de viviendas,
ni el nimero de plantas autorizadas en su momento. Las superficies utiles de las
viviendas proyectadas, varian entre 48,93m2 a 85,58m2.

Las 30 viviendas se destinan a viviendas de precio limitado, que seran del tipo VPL-
2.

La construccion de las obras proyectadas supondran una mejora evidente del
entorno urbano desde el momento que se van a finalizar las obras que fueron
suspendidas hace arnos. El aspecto de la parcela actual, que se encuentra en fase
de estructura portante tipo “esqueleto” y visible desde muchos puntos de la villa de
Andratx se transformara en un edifico totalmente terminado, con una relacion
amable con el entorno.

En relacion a las Deficiencias técnicas planteadas con anterioridad, y conforme a
la documentacion adjunta segun RGE: 2026-E-RE-1907 de fecha 13.02.2026, se
indica que:

1.- La planta sétano debera incluirse entre los planos acotados adjuntos con el resto
de plantas, para poder verificar el cumplimiento de dimensiones minimas de las
plazas de aparcamiento (2,40mx4,50m) y justificacion del articulo 151 de
determinaciones generales de disefio de los mismos, ya que tampoco parece que se
acote ni justifiquen los aspectos que figuran en el articulo 151 de las NNSS, en el
proyecto de actividad permanente menor para aparcamiento privado de vehiculos,
segun RGE: 2025-E-RE-14990 de 18.11.2025.

Se adjunta plano de soétano acotado A.20.05.5 donde se verifica el cumplimiento de
las dimensiones minimas de aparcamientos, exigibles por la normativa. Por ello, se
entiende subsanada la deficiencia.

2.- También se debera acotar e indicar la capacidad de los aljibes proyectados, a
efectos de justificacion del cumplimiento del articulo 61 en relacion a la instalacion
de aguas grises y articulo 62 en relacion a la recogida y tratamiento de aguas
pluviales.

Se adjunta plano de sotano A.20.05.5 donde se verifica el cumplimiento de las
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dimensiones minimas de aljibes, exigibles por la normativa. Por ello, se entiende
subsanada la deficiencia.

3.- En relacion a la zona de aparcamiento exterior de 10 plazas, el proyecto indica
que las plazas estaran protegidas del asolamiento mediante arbolado, (un arbol
cada dos plazas), sin embargo, dicha condicion es para aparcamientos al aire libre
en solares no edificados. En el caso que nos ocupa, tendra que cumplir con el
articulo 149 de las NNSS y las plazas ubicadas en el area no edificable del solar,
siempre se protegeran del asolamiento mediante cenadores ligeros cubiertos con
vegetacion, viva o seca, de altura total no superior a 2,70 metros.

Se adjunta plano A.20.05.5 donde se indica que el asolamiento del aparcamiento
exterior de 10 plazas, se realizara mediante pérgola ligera cubierta con vegetacion,
de altura 2,60 m, cumpliendo asi con lo que indica el articulo 149 de la normativa
urbanistica vigente. Por ello, se entiende subsanada la deficiencia.

4.- Actualmente en la parcela esta ejecutado el vaso de piscina objeto de la licencia
caducada. En el presente proyecto no se prevé su finalizacion por motivos
economicos no solamente de la promocion, sino también del mantenimiento por
parte de los futuros moradores de las viviendas. Por ello, dicho vaso de piscina
gfjecutado, debera rellenarse o actuar de alguna forma para evitar desniveles que
puedan afectar a la seguridad de las personas. En el proyecto no parece que se
actue sobre el vaso de piscina existente.

Finalmente, segun se refleja en proyecto, se prevé la finalizacion de la piscina para
uso comunitario de las personas que en un futuro residiran en las viviendas
proyectadas. Por ello, se entiende subsanada la deficiencia.

CONCLUSION:

En base todo ello, y atendido la documentacion aportada, segun RGE: 2026-E-RE-
1907 de fecha 13.02.2026, para la realizacion de «obras para terminar TRES
EDIFICIOS DE 30 VIVIENDAS DE PRECIO LIMITADO, APARCAMIENTOS Y
TRASTEROS". (VPL)», la técnica suscribe, indica que quedan subsanadas las
deficiencias anteriormente planteadas y por ello, se emite el presente informe
técnico favorable, a los efectos del otorgamiento de la licencia solicitada, siempre y
cuando se cumpla con caracter general lo establecido en las normas y condiciones
especificas.”
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FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO.- Competencia

La resolucién del presente expediente corresponde a la Junta de Gobierno Local, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto de Alcaldia, nim. 2337/2025, de 14 de mayo.

SEGUNDO. Naturaleza juridica de la licencia

La licencia urbanistica constituye un acto administrativo de caracter reglado
mediante el cual el ayuntamiento verifica la adecuacion del acto pretendido a la
ordenacidn urbanistica y sectorial aplicable, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 144 y siguientes de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
las llles Balears (en adelante, LUIB).

TERCERO. Normativa aplicable

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears.

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre.

* Ley 39/2015, 1 de octubre de Procedimiento administrativo comun de las
Administraciones publicas.

CUARTO. Procedimiento

El procedimiento de otorgamiento de la licencia urbanistica se ha tramitado
conforme a lo dispuesto en la LUIB y su normativa de desarrollo, constando en el
expediente la solicitud de la persona interesada, la documentacion técnica exigible,
los informes técnicos municipales preceptivos, y el presente informe juridico en
relacion con la solicitud de licencia urbanistica del proyecto basico de tres edificios
de 30 viviendas de precio limitado, aparcamientos y trasteros, situada en CM SA
RECTORIA 3 Suelo ANDRATX (ILLES BALEARYS).

Desde el punto de vista juridico, la tramitacién del expediente se ha realizado de
conformidad con lo dispuesto en la LUIB y en el Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLUIBM).

QUINTO.- Actos sujetos a licencia urbanistica municipal

En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, resulta de aplicacion
el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 250 del RLUIBM*.*
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SEXTO.- Informe técnico municipal

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 254 del RLUIBM**** consta en el
expediente que, en fecha 20 de febrero de 2026, se emitié informe técnico favorable,
a los efectos del otorgamiento de la licencia solicitada, siempre y cuando se cumpla
con caracter general lo establecido en las normas y condiciones especificas.

SEPTIMO.- Régimen especial aplicable a las edificaciones inacabadas con
licencia caducada

La disposicion adicional séptima del Decreto-ley 3/2020, de 28 de febrero, de
medidas urgentes en materia de vivienda, tras su ultima modificacion por la Ley
712024, de 11 de diciembre, establece lo siguiente:

“1. A efectos de la aplicacion del régimen especial que regula este decreto ley se
consideran edificaciones inacabadas con licencia caducada aquellas que se
encuentran situadas en ambitos de suelo urbano y con uso residencial permitido o
pendiente de definir por el planeamiento vigente, y que tienen las siguientes
caracteristicas:

a) Las obras ejecutadas lo son de conformidad con una licencia urbanistica otorgada
de acuerdo con el planeamiento urbanistico en vigor en el momento del
otorgamiento.

b) Se trata de edificaciones inacabadas con la estructura finalizada totalmente.

c) La finalizacion de las obras conforme al proyecto autorizado no se ajusta a las
determinaciones del planeamiento urbanistico vigente.

d) En el planeamiento urbanistico en vigor no esta previsto que seran objeto de
expropiacion, cesion obligatoria y gratuita o derribo.

e) Se ha excedido el tiempo maximo fijado en la licencia para que finalicen y se
requiere una nueva licencia urbanistica para acabar el edificio, por no ser
procedente la concesion de una prorroga para continuar las obras. Se incluyen los
supuestos de caducidad de licencias decretada por la administracion y caducidad
operada de manera automatica.

2. En las edificaciones descritas en el apartado anterior son autorizables las
obras necesarias para la finalizacion total y para la obtencion tanto de la
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calificacion provisional y definitiva de viviendas protegidas como de la licencia
de primera ocupacion, de acuerdo con los parametros urbanisticos del
planeamiento segun el cual se otorgé la licencia urbanistica, aunque se podra
aplicar una densidad maxima de una vivienda por cada 60 m2 de superficie
edificada destinada a uso residencial, redondeada al numero entero por defecto,
siempre que se cumplan las siguientes obligaciones:

a) Todo el edificio resultante se podra destinar tanto a viviendas protegidas como a
viviendas de precio limitado, que seran del tipo VPL-2, sin perjuicio de poder
mantener usos compatibles con estos tipos de viviendas en los locales y garajes en
planta baja o planta sétano que se hayan previsto en el proyecto. Se exceptuan de
la calificacion de protegidos o de precio limitado las viviendas, locales y garajes que
hayan obtenido del ayuntamiento correspondiente el final de obra o la licencia de
ocupacion o primera utilizacion anteriormente a la entrada en vigor de este decreto
ley, los cuales no computan a los efectos del calculo de la intensidad residencial.

b) Se solicitara una nueva licencia de acuerdo con un proyecto ajustado a la
normativa técnica vigente en materia de edificacion y habitabilidad, y con los
requisitos exigidos por la normativa en materia de viviendas protegidas o de precio
limitado, y se mantendra el nimero de plazas de aparcamiento previsto en el
proyecto segun el cual se construyo la edificacion existente, siempre que sea
técnicamente posible.

En ningun caso se puede superar el numero de plantas del edificio previsto en la
licencia caducada. Las viviendas protegidas a efectos de este precepto pueden
tener una superficie util que no exceda los 120 m2, y se destinaran preferentemente
a familias numerosas las que tengan una superficie util superior a 90 m2.

3. Transcurridos siete afios desde la entrada en vigor de este decreto ley las
edificaciones inacabadas con licencia caducada respecto de las cuales no se haya
solicitado licencia quedaran sometidas al régimen legal vigente en el momento de
aprobarse este decreto ley.

4. El régimen especial regulado en esta disposicion se extendera al resto de
edificaciones en situacion de inadecuacion o en estado ruinoso”.

De acuerdo con el informe técnico de la Jefa de Servicio de Urbanismo de fecha 20
de febrero de 2026:
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“Las obras ejecutadas, se han realizado conforme con la licencia MA-173/2004,
otorgada por acuerdo de la Junta de Gobierno de dia 25 de febrero de 2005, para la
construccion de 4 bloques de edificios plurifamiliares de 40 viviendas, siendo el de
mayor altura de pl.Sétano + pl. Baja + 3 pl. Piso, y el resto de pl. Baja + 2 pl. Piso;
49 plazas de aparcamiento; 40 trasteros en planta sotano + 1 piscina. Consta
informe de inspeccion, segun expediente 4/2023, de 10 de enero de 2023, en el cual
se indica que en la parcela situada en la calle Sa Rectoria num 3, existen tres
edificaciones, actualmente con las obras paradas y cerradas. Se ha procedido al
movimiento de tierras, cimentacion y realizacion de la estructura de tres
edificaciones y un espacio hormigonado en zona de piscina.

Se cumplen las caracteristicas a),b),c),d), y e), a efectos de aplicacion del régimen
especial para actuar sobre edificaciones inacabadas con licencia caducada”.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica proyecto bésico de
tres edificios de 30 viviendas de precio limitado, aparcamientos y trasteros, situada
en CM SA RECTORIA 3 Suelo ANDRATX (ILLES BALEARS), siempre y cuando se
cumpla con caracter general lo establecido en las normas y condiciones especificas.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica al Proyecto Basico de TRES EDIFICIOS
DE 30 VIVIENDAS DE PRECIO LIMITADO, APARCAMIENTOS Y TRASTEROS,
situada en CM SA RECTORIA 3 Suelo ANDRATX (ILLES BALEARS), solicitado
por la entidad WELLNESS MARKET TRADERS, S.L., siempre y cuando se cumpla
con caracter general lo establecido en las normas y condiciones especificas.

1.- Parametros urbanisticos:

* Clasificacion del suelo: SUELO URBANO

» Zonificacion: PERI. Plan Especial de Reforma Interior de Es Pantaleu. La
parcela esta incluida al ambito de CENTRO HISTORICO DES PANTALEU,
ficha 71CH del Catalogo Municipal.

Ajuntament d' Andratx Pag.49 de 112

NUmero: 2026-0009 Data: 27/02/2026

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 49 de 112

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

14
o
>
[
u
4
X
b
<
wn
>
[se}
g
©
|
=
=
[e]
m
O
<
%)
~
w
~
e}
o
©
il
<
©
3
[$)




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

2.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: DOS
MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y UN EUROS (2.747.351.-€) (sin incluir seguridad y salud).

3- Plazos:

» Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo para la finalizacion de las obras: 3 afos.

El plazo maximo para presentar el correspondiente proyecto de ejecucion que se
ajuste a las determinaciones del proyecto Basico es de 9 meses a contar desde la
notificacion del presente acuerdo.

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:
* NORMAS SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE ANDRATX - NNSS'23

Aprobadas definitivamente con prescripciones por la Comision Insular de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion de dia 5 de mayo de 2023, (BOIB
n% 62 de 13.05.2023). La subsanacién de prescripciones se aprueban el 24 de julio
de 2024, (BOIB num. 99 de 27.07.2024). Desde entonces se han tramitado las
siguientes modificaciones del planeamiento:

MP 1A/2024, de las NNSS relativa al apartado 4.2 de la memoria justificativa de las
NNSS - articulos 16, 37, 41, 52, 74, 163 y 205 de las normas y planos: O-AN-1-00,
O-AN-1-02, O-AN-1-03, OAN-1-04 y O-AN-1-05, aprobada definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Andratx, en sesion celebrada el 29.05.2025, (BOIB num.
75 de 14.06.2025).

MP 1B/2024, de las NNSS relativa a la modificacién de los planos O-SC-1-00, O-SC-
1-02 y O-SC-2-00; del estudio econdmico y programacion de las inversiones,
aprobada definitivamente con prescripciones por la Comision Insular de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el 31.10.2025, (BOIB num. 147 de
06.11.2025).

MP 2/2024, de las NNSS, relativa a la modificacion de los articulos 28, 32, 43, 46,
177,197, 217, 218, 219, 220 i 224 de las normas, y afecta a los planos: O-AN-1-00,
O-AN-1-02 | O-AN-1-04 , aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de
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Andratx, en sesion celebrada el 31.07.2025, (BOIB num. 111 de 21.08.2025).

 LEY 12/2017, DE URBANISMO DE LAS ISLAS BALEARES, de 29 de
diciembre (LUIB)

Aprobada definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca, en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n°160, de 29-12-17).

* REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 12/2017, de 29 de Diciembre

Aprobado definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca, en fecha 29
de marzo de 2023 (BOIB n°51, de 22-04-23). F. entrada en vigor: 23/04/2023.

» Decreto Ley 3/2020, de 28 de febrero, de medidas urgentes en materia de
vivienda.

* Ley 3/2024, de 3 de mayo, de medidas urgentes en materia de vivienda.

* Ley 7/12024, de 11 de diciembre, de medidas urgentes de simplificacion
administrativa y racionalizacion administrativas de las administraciones
publicas de las llles Balears.

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 152.5 de la LUIB:

«Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la presentacion
de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
implicaré, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en cuyo caso debe
solicitarse una nueva licencia.»

La falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro del plazo maximo indicado
implicara la extincion de los efectos de la licencia por ministerio legal, no siendo
necesaria declaracién alguna por parte del Ayuntamiento.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIB la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.
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CUARTO.- Se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB, en cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaréan un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.
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6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicté la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepciéon de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: DOS
MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y UN EUROS (2.747.351.-€) (sin incluir seguridad y salud).

Expedient 1046/2025. Llicéncia urbanistica d'obra sense projecte

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 1046/2025, incoado en este Ayuntamiento
por Fernando Salvador Belenguer en nombre y representacion de la entidad
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REDEXIS SA, relativo a la solicitud de licencia de obras para nueva acometida de
subministro de gas, situada en C/ SA CONSTITUCIO 20, referencia catastral
0307302DD5800N0001LJ, en cumplimiento del articulo 151 de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears y del articulo 254 del Reglamento
General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears,
para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO,
de conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas y
el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 29 de enero de 2025, la entidad interesada presentd una solicitud de
licencia de obra p licencia de obras para nueva acometida de subministro de gas,
situada CL SA CONSTITUCIO 20, referencia catastral 0307302DD5800N0001LJ.
(R.G.E n.° 2025-E-RE-1289).

2°.- En fecha 10 de febrero de 2025, se notifica a la parte interesada requerimiento
de subsanacion de deficiencias de la documentacién presentada (R.G.S. n.° 2025-S-
RE-1993).

3°%- En fecha de mayo de 2025, tras reiterar el requerimiento anterior, la parte
interesada presenta la documentacion requerida (R.G.E n.° 2025-E-RE-6017),
completandose en fecha 16 de mayo de 2025 (R.G.E n.° 2025-E-RE-6838).

4°.- En fecha 21 de mayo de 2025, se notifica a la parte interesada requerimiento de
deficiencias detectadas en el informe del ingeniero de fecha 16 de mayo de 2025
(R.G.S. n.° 2025-S-RE-1993).

5°- En fecha 12 de noviembre de 2025, la parte interesada presentd la
documentacion requerida (R.G.E n.° 2025-E-RE-14699).

6°- En fecha de 12 de enero de 2026, el Ingeniero emite informe favorable,
indicando lo que a continuacion se transcribe:

“‘INFORME:

Vista la nova documentacio presentada, el Tecnic que subscriu considera que es pot
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seguir amb la tramitacio de I'expedient donat que:

1. Es considera que el projecte €s incomplet, falta estudi basic de seguretat i salut,
plec de condicions, fitxa de calcul de residus segons document normalitzat, planol de
situacié segons les vigents normes, planols de detall de les rases i acabaments.
S’HA PRESENTAT NOU PROJECTE COMPLET.

2. En el projecte presentat no s’indica la normativa municipal, autonomica i estatal
d’obligat compliment. S'THA INCLUIT AL NOU PROJECTE.

3. Segons la documentacio presentada es diu que la nova escomesa va per davall
de l'acera pero segons el planol presentat es projecte un creuament del carrer
Menéndez Pelayo que esta asfaltat. Aclarir. SSHA ACLARIT.

4. La documentacio presentada definida com a “projecte tecnic” ve sense visat
col.legial i per tant s’ha presentar I'oportuna declaracié responsable de Tecnic
Competent segons s’indica a la Directiva 2006/123/CE. SSHA PRESENTAT.

5. Falta presentar les fotos sol.licitades a l'escrit d’aquest Ajuntament el passat
10/02/2025. S’'HAN

PRESENTADES.

6. Falta presentar fitxa de calcul de residus segons document normalitzat i la
justificacio del pagament de les taxes oportunes. SHA PRESENTAT

| per tant es considera que es pot seguir amb la tramitacio de la sol.licitud feta,
CONDICIONAT a:

1. La llicéncia exclusivament empara la autoritzacio municipal per a 'execucio de les
instal-lacions previstes al projecte objecte del present informe, sense perjudici de
drets a tercers, drets de pas del propietaris afectats per la linia o autoritzacions
d’altres organismes.

2. Les autoritzacions es donaran a precari, estant obligat el titular a modificar-les al
seu carrec si aixi I'’Ajuntament ho exigis.

3. S’haura de disposar de l'autoritzacio particular per poder instal.lar el nou equip de
mesura.

4. S’haura de disposar de tots els permisos tant particulars com d’altres
administracions.
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5. S’haura de contactar amb la Policia Local als efectes d’acordar terminis i resoldre
el trafic al tram afectat.

6. Les Obres es realitzaran d’acord amb el Departament de Vies i Obres i les seves
prescripcions. Previ la iniciacio de les obres ha de comunicar la data de
comencament al Departament de Vies i Obres.

7. Previament a linici de les excavacions, s’haura de sol‘icitar de les altres
companyies de distribucio (Aigua, electricitat, comunicacions, etc.) aixi com als
Serveis Tecnics Municipals el tracat de les xarxes existents als efectes d’evitar
possibles avaries i coordinar I'execucio dels creuaments ja que NO s’ha rebut cap
sol-licitud de consulta relativa als serveis municipals existents a la zona.

8. La reposicio total i sequida després de finalitzar les obres de les unitats d’obra
afectades per la instal-lacio, reposant la totalitat del paviment, quedant el resultat
igual al d’abans de I'obra. Si aixo implica augment del pressupost, per la peticio de
certificat municipal de finalitzacio d’obres es presentara pressupost actualitzat.

9.Tots els materials d’excavacio, es retiraran immediatament del tall, transportant-los
a abocador. El reblert de la rasa s’haura de realitzar amb balast artificial que haura
de reunir les condicions especificades en el PG3, compactant per tongades de 20
cm de gruix maxim fins al 98 % de l'assaig Proctor Modificat segons NLT 107-109.
HAUREU D’APORTAR JUNTAMENT AMB EL FINAL D’OBRA ASSAIG DE
COMPACTACIO DE LES RASES.

10. S’hauran de respectar els guals pels vianants i donar compliment a la Llei per a
la Millora de l'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques. Pel que fa a la
reposicio d'asfalt s’ampliara en trenta centimetres a cada banda de rasa com a
minim.

11. Senyalitzar correctament, tant de dia com de nit, les obres. No podran
interrompre el pas a peu ni el trafic rodat.

12. S’ha de complir amb el capitol IV de l'ordenanca de renous i vibracions del
municipi relatiu a Normes Especifiques per a treballs a la via publica, obres i
edificacio. L’horari de treball ha d’estar compres entre les 8 i les

18. hores de dilluns a divendres,i entre les 10 h i les 18 h els dissabtes.

13. En els mesos de juliol i agost, no es podran usar maquines picadores, sense que
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aixo impliqui la prohibicié d’obres, edificacions i treballs a la via publica, que podra
continuar executant-se dins I'horari de treball pero sense I'is de les esmentades
maquines. En els mesos de maig, juny, setembre i octubre, de dilluns a divendres,
I'horari de treball d’aquestes maquines sera de 930 a 18 hores. En la resta de
mesos, s’aplicara I'horari de treball general.

14. Préviament a linici de les obres s’haura de redactar pla de seguretat de
conformitat amb el previst al D.1627/97. Aixi mateix s’haura de nomenar coordinador
de seguretat.

15. El termini d’execucio per a les obres previstes a la present llicencia es de 1
mes.

16. Les noves rases no podran estar obertes per un termini inferior a tres dies.

17. S’ha de pavimentar la zona afectada per les obres un pla¢c maxim d’una
setmana.

18. Ha de donar compliment al Pla Director per la Gestio de Residus de la
Construccioé i Demolicio de Mallorca. Ha de complir amb el contracte en vigor amb
I'empresa de gestio de RCD's.

19. Una vegada acabades les obres s’haura de presentar certificacio final d’obres
subscrita pel técnic director de les obres i visada pel Collegi professional
corresponent on es certifiqui que:

* Que les obres s’han realitzat d'acord el projecte, no havent-se introduit
modificacions substancials en el tragat. S’incloura planol amb el tracat definitiu de les
noves xarxes.

* Que aquestes exclusivament donen subministrament eléctric a la sol.licitut
realitzada.

* Aquesta certificacio incloura una relacio de les empreses que hagin intervingut a
I'obra.

* Fotos de l'estat final dels acabaments superficials.
* S’aportara juntament al final d’obra I'assaig de compactacio de les rases.

20. Previ a la recepcio i posterior posada en servei per part de l'empresa
distribuidora de la xarxa, es sol‘licitara per part del director d’obra el corresponent
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certificat final d’obra municipal. En el cas de posar en servei les noves instal-lacions
sense haver obtingut el certificat final d’obra municipal, les possibles reparacions a
realitzar seran a carrec de I'empresa distribuidora.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de obras para nueva
acometida de subministro de gas, situada en C/ Sa Constitucio 20.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) en el Reglamento general de la
Ley 12/2017, de 25 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (RLUIB).

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal:

“k) Las redes radioeléctricas, telematicas y similares, sin perjuicio de lo que
disponga la normativa sectorial que les sea de aplicacion.”

Con la presente licencia se autoriza Unicamente la ejecucién de las instalaciones
previstas en el proyecto objeto del presente informe, sin perjuicio de derechos a
terceros, derechos de los propietarios afectados por la linea o autorizaciones otros
organismos.

CUARTO.- De conformidad con el articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, el Ingeniero
municipal emitio informe técnico favorable a la solicitud de licencia de obras para
nueva acometida de subministro de gas, situada en C/ Sa Constitucio 20.

QUITNO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia nuam.
2337/2025 de 14 de mayo de 2025, de constitucién de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la la solicitud de licencia de obras para
nueva acometida de subministro de gas, situada en C/ Sa Constitucié 20,
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CONDICIONADO a las indicaciones incluidas en el informe técnico de fecha de 12
de enero de 2026, anteriormente reproducido.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia de obras para nueva acometida de subministro de
gas, situada en C/ Sa Constituci6 20, con referencia catastral
0307302DD5800N0001LJ** **  solicitada por la entidad REDEXIS SA,
CONDICIONADA a las indicaciones incluidas en el informe técnico de fecha de 12
de enero de 2026, anteriormente reproducido.

1°.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO
» Zonificacion: AN-P2 (PLURIFAMILIAR 2)

2°.- Presupuesto:

* Presupuesto total de las obras a ejecutar: OCHOCIENTOS SESENTA Y UN
EUROS CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS (861,78 €)

3°.- Plazos para las obras:

* Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo para la finalizacion de las obras: 1 mes.

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio con
la documentacion subsanada de las deficiencias observadas por la Comision
Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, con el objetivo de que el
Consell de Mallorca proceda a su aprobacion.

* LUIB. Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears
(BOIB num. 160 Ext., de 29 de diciembre de 2017). Articulo 146. Actos sujetos
a licencia urbanistica municipal.

* Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente contra la
Contaminacién por Ruidos y Vibraciones, del Ayuntamiento de Andratx.
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* Ley 13/2012, de 20 de noviembre, de medidas urgentes para la activacion
econdémica en materia de industria y energia, nuevas tecnologias, residuos,
aguas, otras actividades y medidas tributarias.

* Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro vy
procedimientos de autorizacion de instalaciones de gas natural.

* Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
técnico de distribuciéon y utilizacion de combustibles gaseosos y sus
instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11.

* Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos.

* Real Decreto 949/2001, de 3 de agosto, por el que se regula el acceso de
terceros a las instalaciones gasistas y se establece un sistema econdémico
integrado del sector del gas natural.

* Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética.

» Decreto 96/2005, de 23 de septiembre, de aprobacion definitiva de la
revision del Plan Director Sectorial Energético de las llles Balears.

e Orden de 18 de noviembre de 1974, por la que se aprueba el Reglamento
de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseo0sos.

» Decreto 2913/1973, de 26 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General del Servicio Publico de Gases Combustibles.

* Ley 21/1992, de 16 de julio, de Industria.

* Decreto-ley 3/12014, de 5 de diciembre, de medidas urgentes destinadas a
potenciar la calidad, la competitividad y la desestacionalizacion turistica en las
llles Balears.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.
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b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto total de las obras a ejecutar: OCHOCIENTOS SESENTA Y
UN EUROS CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS (861,78 €)

Expedient 3604/2025. Llicéncia urbanistica de legalitzacié amb projecte

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al escrito registrado en este Ayuntamiento por D. José Calero
Casanovas, en representacion de D. BALTASAR ROCA PUJOL, en fecha 16 de
diciembre de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-16160), en virtud del cual manifiesta que
se entiende otorgada por silencio administrativo positivo la licencia urbanistica de
legalizacion extraordinaria para “LEGALIZACION EXTRAORDINARIA DE
ALMACEN AGRICOLA”, ubicada en el Poligono 7 Parcela 56 SON MONE.
ANDRATX [ILLES BALEARS], con referencia catastral 07005A007000560000RF,
en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 29 de abril de 2025, D. José Calero Casanovas, en representacion de
D. BALTASAR ROCA PUJOL, registré en este Ayuntamiento solicitud de licencia
urbanistica de legalizacion extraordinaria de almacén agricola, de conformidad a la
Disposicion adicional séptima (Ley 7/2024, de 11 de diciembre) (R.G.E. n.° 2025-E-
RE-16160).

2°.- En fecha 14 de mayo de 2025, se notificé a la parte interesada requerimiento de
subsanacion de deficiencias, concretamente justificante del pago de las tasas
(R.G.S. n.° 2025-S-RE-7547).

3°.- En fecha 14 de mayo de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
justificante del pago de las tasas requeridas (R.G.E. n.° 2025-E-RE-6703).
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4°.- En fecha 16 de diciembre de 2025, la parte interesada presenta instancia en el
registro de este Ayuntamiento en la que expone lo siguiente “En relacion al
expediente 3604/2025 han transcurrido seis meses de la fecha de solicitud sin
notificar ninguna resolucién, debido a ello el silencio administrativo es positivo segun
apartado 8 de la disposicion adicional séptima de la ley 7/2024.” Y solicita “*Que el
Ayuntamiento liquide los tributos correspondientes y la prestacion econémica que
corresponda a la reduccion del 50% solicitada.” (*R.G.E. n.° 2025-E-RE-16160).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Se solicita informe juridico para dar contestacion a la solicitud de la
obtencion de la licencia urbanistica referenciada por silencio administrativo positivo,
puesto que el apartado 8 de la Disposicion Adicional Séptima (DA72) de la Ley
7/2024 de de 11 de diciembre, de medidas urgentes de simplificacion y
racionalizacién administrativas de las administraciones publicas de las llles Balears,
establece lo siguiente “8. El plazo maximo para resolver y para notificar la
resolucion final a la persona interesada es de seis meses, y el efecto del transcurso
de este plazo maximo habilita al interesado a considerar estimada la solicitud por
silencio positivo, salvo que esta incurra en cualquiera de los supuestos de
inadmisibilidad o no verifique los requisitos establecidos en esta disposicion
adicional para tener derecho a la legalizacion extraordinaria solicitada. [...]".

De conformidad con lo anterior, el plazo maximo para resolver y notificar la
resolucion del presente expediente es de seis meses desde la fecha de su iniciacion.

Examinado el expediente, se constata que ha transcurrido el plazo sin que se haya
dictado y notificado resolucion expresa.

En consecuencia, se procede analizar el sentido del silencio administrativo
producido, con la finalidad de determinar si el mismo puede entenderse estimatorio,
o por el contrario, desestimatorio, conforme a la normativa aplicable y las
circunstancias objeto del presente caso.

SEGUNDO.- En materia de licencias urbanisticas, segun recuerda la Sentencia del
Tribunal Supremo (sala 32) de fecha 20 de octubre de 1998 (recurso de apelacion
6593/1992): “la licencia urbanistica es un acto administrativo de autorizacion en
virtud del cual se lleva a cabo un control previo de la actuacion proyectada por el
administrador, verificandose si se ajusta o no a las exigencias del interés publico,
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siendo en todo caso la licencia de naturaleza reglada por lo que constituye un acto
debido en cuanto que necesariamente ha de otorgarse o denegarse segun que la
actuacion pretendida se ajusta o no, a la ordenacion urbanistica aplicable.”

A nivel de legislaciéon estatal béasica, el articulo 11.3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante, TRLSRU) establece que en ningln caso
podran entenderse adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos que
contravengan la ordenacion territorial o urbanistica. Por lo tanto, aunque la norma
general sea que el silencio administrativo es siempre positivo, encontramos leyes
gue establecen expresamente lo contrario.

En el mismo sentido, y para el caso que nos ocupa atendiendo la fecha de solicitud
de la licencia, la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears
(en adelante, LUIB), normativa especifica en materia de obras, recoge en su articulo
5.2 lo siguiente:

“En ningun caso se podran considerar adquiridas por silencio administrativo
facultades urbanisticas que contravengan la legislacion, la ordenacion territorial o el
planeamiento urbanistico”.

Como regla especifica y en relacion a las licencias urbanisticas, el articulo 151.4 de
la LUIB prevé la figura del silencio administrativo positivo para los casos de que no
se responda en plazo, salvo los casos en que una norma con rango de ley estatal o
autonOmica prevea expresamente el caracter negativo de la falta de resolucion en
plazo.

“4. La resolucion expresa se notificara en el plazo maximo de tres meses, sin
perjuicio de la procedencia de la interrupcion del plazo en los términos que fija el
articulo 22 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo
comun de las administraciones publicas. Transcurrido este plazo se podra entender
otorgada la licencia solicitada, sin perjuicio de lo establecido por el articulo 5.2 de
esta ley, excepto en los casos en que una norma con rango de ley estatal o
autonomica prevea expresamente el caracter negativo de la falta de resolucion en
plazo”.

A esta regla general, compartida por la legislacion basica en materia de suelo y por
la legislacion urbanistica de Baleares, se establecieron unas excepciones en el

Ajuntament d' Andratx Pag.63 de 112

NUmero: 2026-0009 Data: 27/02/2026

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 63 de 112

14
o
>
[
u
4
X
b
<
wn
>
[se}
g
©
|
=
=
[e]
m
O
<
%)
~
w
~
e}
o
©
il
<
©
3
[$)

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/




g@
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

articulo 11.4 TRLSRU que incorpora el silencio administrativo negativo para
determinados actos expresos:

“‘a) Movimientos de tierras, explanaciones, parcelaciones, segregaciones u otros
actos de division de fincas en cualquier clase de suelo, cuando no formen
parte de un proyecto de reparcelacion.

b) Las obras de edificacion, construccion e implantacion de instalaciones de
nueva planta.

c) La ubicaciéon de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean
provisionales o permanentes.

d) La tala de masas arboreas o de vegetacion arbustiva en terrenos
incorporados a procesos de transformacion urbanistica y, en todo caso, cuando
dicha tala se derive de la legislacion de proteccion del domino publico”.

Sobre esta materia, la sentencia del Tribunal Constitucional de 14 de diciembre de
2017 (BOE n.° 15, de 17 de enero de 2018), dictada en el seno del recurso de
inconstitucionalidad promovido por la Generalitat de Catalunya contra determinados
articulos del TRLS de 2008, ha resuelto la constitucionalidad del silencio
administrativo negativo para esos casos, reduciendo los actos para los que el
silencio se considera positivo y reitera que el silencio es negativo para cualquier
obra de edificacion sujeta a la Ley de Ordenacion de la Edificacién, es decir,
para las que necesiten un proyecto técnico para su ejecuciéon, y para
movimientos de tierras y explanacidn que se realicen con independencia de
proyectos de urbanizacién, edificacibn o construcciéon. Para el resto de
actuaciones previstas en la TRLS el signo de silencio sera el que establezca la
correspondiente legislacion autonémica, normalmente positivo.

TERCERO.- La parte interesada sostiene, que de conformidad con el apartado 8 de
la Disposicion Adicional Séptima (DA72) de la Ley 7/2024 de de 11 de diciembre, de
medidas urgentes de simplificacion y racionalizacibn administrativas de las
administraciones publicas de las llles Balears, rige el silencio positivo, por lo que la
licencia se considera otorgada al no haberse dictado la resolucion en plazo.

Con lo cual, en el caso que nos ocupa, si bien el apartado 8 de la Disposicion
Adicional Séptima de la Ley 7/2024, establece con caracter general el silencio
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positivo, esta prevision no puede interpretarse de manera automética cuando la
actuacion objeto de legalizacion encaja en uno de los supuestos del articulo 11.4 b
del TRLSRU, tal y como ha sido interpretado por el Tribunal Constitucional:

“El apartado b) regula «las obras de edificacion, construccion e implantacion de
instalaciones de nueva planta», con independencia de la situacion del suelo. En el
caso de la edificacion, la Ley 38/1999, de ordenacion de la edificacion, establece
una serie de requisitos basicos de la edificacion destinados a garantizar la seguridad
de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente (art.
3), al amparo del articulo 149.1.16, 21, 23 y 25 CE (disposicion final primera), los
mismos titulos que amparan al Estado para determinar, como especialidad ratione
materiae, el caracter negativo del silencio de la autorizacion que exige para este tipo
de uso del suelo. No cabe llegar, sin embargo, a la misma conclusion en lo que se
refiere a otras construcciones e instalaciones que carecen del caracter de
edificacion, excluidas, en consecuencia, de la Ley de ordenacion de la edificacion.
En estos casos, cuando la construccion o implantacion tiene lugar en suelo urbano o
urbanizable, la autorizacion se limitara a verificar la adecuacion del proyecto al
planeamiento urbanistico vigente. En el caso del suelo rural, ademas de la
verificacion de legalidad, concurre la finalidad prevista en la legislacion de preservar
sus valores medioambientales. Es, por ello, que la regulacion del silencio negativo
no sera inconstitucional, con base en el titulo competencial del articulo 149.1.23 CE,
en los supuestos de «construccion e implantacion de instalaciones» contemplado en
el apartado b) pero solamente cuando las actividades y usos urbanisticos cuya
autorizacion

se solicita se lleven a cabo en suelo rural cuya transformacion urbanistica no esté
prevista o permitida. Esta interpretacion de conformidad se llevara al fallo.
Interpretacion de conformidad que debe extenderse también al articulo 11.4 b) del
texto refundido de la Ley de suelo y rehabilitacion urbana.”

Por todo lo expuesto, atendido que la actuacion objeto del expediente n.° 3604/2025,
tiene la consideracion de obra de edificacion en los términos de la Ley 38/1999, de
ordenacion de la edificacion, ademas de tener emplazamiento en suelo rural cuya
transformacion urbanistica no esta prevista ni permitida, el control administrativo no
puede limitarse a una mera verificacion formal de adecuacién al planeamiento, sino
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gue requiere de un control orientado a la salvaguarda de intereses generales
cualificados que encuentran cobertura en los titulos competenciales del articulo
149.1 de la Constitucién Espafiola.

En estos supuestos, la atribucién de efectos estimatorios al silencio administrativo
podria comprometer dichos intereses, por lo que el régimen de silencio negativo
encuentra amparo constitucional como especialidad ratione materiae.

En consecuencia, atendida la naturaleza objeto del presente expediente, que exige
control material de la legalidad urbanistica, el sentido del silencio administrativo no
puede entenderse estimatorio, sino desestimatorio.

Por tanto, una vez cumplido el plazo legal maximo para resolver la solicitud de
licencia urbanistica se debe entender producido el silencio administrativo negativo,
sin perjuicio de la obligacion de resolver por parte de la Administracion
expresamente y a notificar la resolucion que proceda sin vinculacién alguna al
sentido del citado silencio negativo.

CUARTO.- El articulo 24.2 de la LPACAP dispone que la desestimaciéon por silencio
administrativo tiene los solos efectos de permitir a los interesados la interposicion del
recurso administrativo o contencioso-administrativo que resulte procedente y que la
obligacion de dictar resolucion expresa, a que se refiere el articulo 21 de la misma
Ley, posterior al vencimiento del plazo se adoptara por la Administracion sin
vinculacién alguna al sentido del silencio.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia, num. 2337/2025, de 14 de
mayo.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Declarar que el silencio administrativo producido en el expediente n.°
3604/2025, correspondiente al “LEGALIZACION EXTRAORDINARIA DE
ALMACEN AGRICOLA”, ubicada en el Poligono 7 Parcela 56 SON MONE.
ANDRATX [ILLES BALEARS] es desestimatorio, por las razones anteriormente
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sefalas.

SEGUNDO.- Que por la Secretaria se emita certificado acreditativo del silencio
producido con efectos desestimatorios.

TERCERO.- La desestimacion por silencio tiene los solos efectos de permitir la
interposicion del recurso administrativo o contencioso administrativo que resulte
procedente, por lo que, contra la misma, que pone fin a la via administrativa, puede
interponerse alternativamente o recurso potestativo de reposicion, en el plazo de un
mes, 0 recurso contencioso administrativo ante el Juzgado de lo contencioso
administrativo de Palma, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a
la recepcion de la notificacidén de la certificacion solicitada.

CUARTO.- Dar traslado al Técnico municipal para la continuacion del expediente.

Expedient 1430/2026. Llicéncia urbanistica de legalitzaci6 pel procés
extraordinari segons DA 7a llei 712024

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al escrito registrado en este Ayuntamiento por la entidad Projeccio
Técnica d’Inversions SLU, en representacion de la entidad TOT NAUTIC SLU, en
fecha 17 de febrero de 2026 (R.G.E. n.° 2026-E-RE-2043), en virtud del cual
manifiesta que se entiende otorgada por silencio administrativo positivo la licencia
urbanistica de legalizacion extraordinaria de “PROYECTO DE AGRUPACION DE
PARCELAS Y LEGALIZACION EXTRAORDINARIA DE EDIFICACIONES”,
ubicada en el Poligono 10 parcela 17 y 18 del TM Andratx, con referencia catastral
07005A010000170000RQ Y 07005A010000180000RP, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 31 de julio de 2025, la entidad Projeccio Técnica d’'Inversions SLU, en
representacion de la entidad TOT NAUTIC SLU, registré6 en este Ayuntamiento
solicitud de licencia urbanistica de legalizacion extraordinaria de proyecto de
agrupacion de parcelas y legalizacion extraordinaria de edificaciones, de
conformidad a la Disposicion adicional séptima de la Ley 7/2024, de 11 de diciembre
(R.G.E. n.° 2025-E-RE-10173).

2°.- En fecha 17 de febrero de 2026, la parte interesada presenta instancia en el
registro de este Ayuntamiento en la que expone lo siguiente “Tomando como
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referencia a la Ley 7/2024, en la disposicion adicional 7°, punto 8, el plazo mazimo
para resolver y notificar la resolucion final es de seis meses, y puesto que se entrego
la documentacion pertinente el 31/07/2025, el interesado considera estimada la
solicitud por silencio positivo.Por lo que informa al ayuntamiento, el inicio de las
obras de mejoras previstas, transcurridos 10 dias, tal como indica la LUIB..” Y solicita
*Que se de al ayuntamiento por informado y que genere las tasas pendientes
correspondientes.” (*R.G.E. n.° 2026-E-RE-2043).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Se solicita informe juridico para dar contestacion a la solicitud de la
obtencion de la licencia urbanistica referenciada por silencio administrativo positivo,
puesto que el apartado 8 de la Disposicion Adicional Séptima (DA72) de la Ley
7/2024 de de 11 de diciembre, de medidas urgentes de simplificacion y
racionalizacién administrativas de las administraciones publicas de las llles Balears,
establece lo siguiente “8. El plazo maximo para resolver y para notificar la
resolucion final a la persona interesada es de seis meses, y el efecto del transcurso
de este plazo maximo habilita al interesado a considerar estimada la solicitud por
silencio positivo, salvo que esta incurra en cualquiera de los supuestos de
inadmisibilidad o no verifique los requisitos establecidos en esta disposicion
adicional para tener derecho a la legalizacion extraordinaria solicitada. [...]".

De conformidad con lo anterior, el plazo maximo para resolver y notificar la
resolucion del presente expediente es de seis meses desde la fecha de su iniciacion.

Examinado el expediente, se constata que ha transcurrido el plazo sin que se haya
dictado y notificado resolucion expresa.

En consecuencia, se procede analizar el sentido del silencio administrativo
producido, con la finalidad de determinar si el mismo puede entenderse estimatorio,
o por el contrario, desestimatorio, conforme a la normativa aplicable y las
circunstancias objeto del presente caso.

SEGUNDO.- En materia de licencias urbanisticas, segun recuerda la Sentencia del
Tribunal Supremo (sala 32) de fecha 20 de octubre de 1998 (recurso de apelacion
6593/1992): “la licencia urbanistica es un acto administrativo de autorizacion en
virtud del cual se lleva a cabo un control previo de la actuacion proyectada por el
administrador, verificandose si se ajusta o no a las exigencias del interés publico,

Ajuntament d' Andratx Pag.68 de 112

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0009 Data: 27/02/2026

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 68 de 112

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

14
o
>
[
u
4
X
b
<
wn
>
[se}
g
©
|
=
=
[e]
m
O
<
%)
~
w
~
e}
o
©
il
<
©
3
[$)




gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

siendo en todo caso la licencia de naturaleza reglada por lo que constituye un acto
debido en cuanto que necesariamente ha de otorgarse o denegarse segun que la
actuacion pretendida se ajusta o no, a la ordenacion urbanistica aplicable.”

A nivel de legislaciéon estatal béasica, el articulo 11.3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante, TRLSRU) establece que en ningln caso
podran entenderse adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos que
contravengan la ordenacion territorial o urbanistica. Por lo tanto, aunque la norma
general sea que el silencio administrativo es siempre positivo, encontramos leyes
gue establecen expresamente lo contrario.

En el mismo sentido, y para el caso que nos ocupa atendiendo la fecha de solicitud
de la licencia, la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears
(en adelante, LUIB), normativa especifica en materia de obras, recoge en su articulo
5.2 lo siguiente:

“En ningun caso se podran considerar adquiridas por silencio administrativo
facultades urbanisticas que contravengan la legislacion, la ordenacion territorial o el
planeamiento urbanistico”.

Como regla especifica y en relacion a las licencias urbanisticas, el articulo 151.4 de
la LUIB prevé la figura del silencio administrativo positivo para los casos de que no
se responda en plazo, salvo los casos en que una norma con rango de ley estatal o
autonOmica prevea expresamente el caracter negativo de la falta de resolucion en
plazo.

“4. La resolucion expresa se notificara en el plazo maximo de tres meses, sin
perjuicio de la procedencia de la interrupcion del plazo en los términos que fija el
articulo 22 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo
comun de las administraciones publicas. Transcurrido este plazo se podra entender
otorgada la licencia solicitada, sin perjuicio de lo establecido por el articulo 5.2 de
esta ley, excepto en los casos en que una norma con rango de ley estatal o
autonomica prevea expresamente el caracter negativo de la falta de resolucion en
plazo”.

A esta regla general, compartida por la legislacion basica en materia de suelo y por
la legislacion urbanistica de Baleares, se establecieron unas excepciones en el
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articulo 11.4 TRLSRU que incorpora el silencio administrativo negativo para
determinados actos expresos:

“‘a) Movimientos de tierras, explanaciones, parcelaciones, segregaciones u otros
actos de division de fincas en cualquier clase de suelo, cuando no formen
parte de un proyecto de reparcelacion.

b) Las obras de edificacion*, construccion e implantacion de instalaciones** de
nueva planta.*

c) La ubicaciéon de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean
provisionales o permanentes.

d) La tala de masas arboreas o de vegetacion arbustiva en terrenos
incorporados a procesos de transformacion urbanistica y, en todo caso, cuando
dicha tala se derive de la legislacion de proteccion del domino publico”.

Sobre esta materia, la sentencia del Tribunal Constitucional de 14 de diciembre de
2017 (BOE n.° 15, de 17 de enero de 2018), dictada en el seno del recurso de
inconstitucionalidad promovido por la Generalitat de Catalunya contra determinados
articulos del TRLS de 2008, ha resuelto la constitucionalidad del silencio
administrativo negativo para esos casos, reduciendo los actos para los que el
silencio se considera positivo y reitera que el silencio es negativo para cualquier
obra de edificacion sujeta a la Ley de Ordenacion de la Edificacién, es decir,
para las que necesiten un proyecto técnico para su ejecuciéon, y para
movimientos de tierras y explanacidn que se realicen con independencia de
proyectos de urbanizacién, edificacibn o construcciéon. Para el resto de
actuaciones previstas en la TRLS el signo de silencio sera el que establezca la
correspondiente legislacion autonémica, normalmente positivo.

TERCERO.- La parte interesada sostiene, que de conformidad con el apartado 8 de
la Disposicion Adicional Séptima (DA72) de la Ley 7/2024 de de 11 de diciembre, de
medidas urgentes de simplificacion y racionalizacibn administrativas de las
administraciones publicas de las llles Balears, rige el silencio positivo, por lo que la
licencia se considera otorgada al no haberse dictado la resolucion en plazo.

Con lo cual, en el caso que nos ocupa, si bien el apartado 8 de la Disposicion
Adicional Séptima de la Ley 7/2024, establece con caracter general el silencio
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positivo, esta prevision no puede interpretarse de manera automética cuando la
actuacion objeto de legalizacion encaja en uno de los supuestos del articulo 11.4 b
del TRLSRU, tal y como ha sido interpretado por el Tribunal Constitucional:

“El apartado b) regula «las obras de edificacion, construccion e implantacion de
instalaciones de nueva planta», con independencia de la situacion del suelo. En el
caso de la edificacion, la Ley 38/1999, de ordenacion de la edificacion, establece
una serie de requisitos basicos de la edificacion destinados a garantizar la seguridad
de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente (art.
3), al amparo del articulo 149.1.16, 21, 23 y 25 CE (disposicion final primera), los
mismos titulos que amparan al Estado para determinar, como especialidad ratione
materiae, el caracter negativo del silencio de la autorizacion que exige para este tipo
de uso del suelo. No cabe llegar, sin embargo, a la misma conclusion en lo que se
refiere a otras construcciones e instalaciones que carecen del caracter de
edificacion, excluidas, en consecuencia, de la Ley de ordenacion de la edificacion.
En estos casos, cuando la construccion o implantacion tiene lugar en suelo urbano o
urbanizable, la autorizacion se limitara a verificar la adecuacion del proyecto al
planeamiento urbanistico vigente. En el caso del suelo rural, ademas de la
verificacion de legalidad, concurre la finalidad prevista en la legislacion de preservar
sus valores medioambientales. Es, por ello, que la regulacion del silencio negativo
no sera inconstitucional, con base en el titulo competencial del articulo 149.1.23 CE,
en los supuestos de «construccion e implantacion de instalaciones» contemplado en
el apartado b) pero solamente cuando las actividades y usos urbanisticos cuya
autorizacion

se solicita se lleven a cabo en suelo rural cuya transformacion urbanistica no esté
prevista o permitida. Esta interpretacion de conformidad se llevara al fallo.
Interpretacion de conformidad que debe extenderse también al articulo 11.4 b) del
texto refundido de la Ley de suelo y rehabilitacion urbana.”

Por todo lo expuesto, atendido que la actuacion objeto del expediente n.° 1430/2026,
tiene la consideracion de obra de edificacion en los términos de la Ley 38/1999, de
ordenacion de la edificacion, y que su emplazamiento se encuentra en suelo rural,
clasificada la parcela como suelo rustico protegido categorias ARIP, APT de
Carreteras y APR, cuya transformacion urbanistica no esta prevista ni permitida, el
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control administrativo no puede limitarse a una mera verificacion formal de
adecuacion al planeamiento, sino que requiere de un control orientado a la
salvaguarda de intereses generales cualificados, que encuentran cobertura en los
titulos competenciales del articulo 149.1 de la Constitucién Espafiola.

En estos supuestos, la atribucién de efectos estimatorios al silencio administrativo
podria comprometer dichos intereses, por lo que el régimen de silencio negativo
encuentra amparo constitucional como especialidad ratione materiae.

En consecuencia, atendida la naturaleza objeto del presente expediente, que exige
control material de la legalidad urbanistica, el sentido del silencio administrativo no
puede entenderse estimatorio, sino desestimatorio.

Por tanto, una vez cumplido el plazo legal maximo para resolver la solicitud de
licencia urbanistica se debe entender producido el silencio administrativo negativo,
sin perjuicio de la obligacion de resolver por parte de la Administracion
expresamente y a notificar la resolucion que proceda sin vinculacion alguna al
sentido del citado silencio negativo.

CUARTO.- El articulo 24.2 de la LPACAP dispone que la desestimacién por silencio
administrativo tiene los solos efectos de permitir a los interesados la interposicion del
recurso administrativo o contencioso-administrativo que resulte procedente y que la
obligacion de dictar resolucion expresa, a que se refiere el articulo 21 de la misma
Ley, posterior al vencimiento del plazo se adoptara por la Administracion sin
vinculacion alguna al sentido del silencio.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia, num. 2337/2025, de 14 de
mayo.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Declarar que el silencio administrativo producido en el expediente n.°
1430/2026, correspondiente a la licencia urbanistica de legalizacion extraordinaria
de “PROYECTO DE AGRUPACION DE PARCELAS Y LEGALIZACION
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EXTRAORDINARIA DE EDIFICACIONES””, ubicada en el Poligono 10 parcela 17
y 18 del TM Andratx es desestimatorio, por las razones anteriormente apuntadas.

SEGUNDO.- Que por la Secretaria se emita certificado acreditativo del silencio
producido con efectos desestimatorios.

TERCERO.- La desestimacidén por silencio tiene los solos efectos de permitir la
interposicion del recurso administrativo o contencioso administrativo que resulte
procedente, por lo que, contra la misma, que pone fin a la via administrativa, puede
interponerse alternativamente o recurso potestativo de reposicion, en el plazo de un
mes, O recurso contencioso administrativo ante el Juzgado de lo contencioso
administrativo de Palma, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a
la recepcién de la notificacion de la certificacion solicitada.

CUARTO.- Dar traslado al Técnico municipal para la continuacion del expediente.

Expedient 7424/2025. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 742412025, correspondiente a la solicitud de
12 PRORROGA DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA,
solicitado por Antonio Guillermo Lopez Ceron en representacion de Dfia. ANICCA
METDEPENNINGHEN, situada en POLIGONO 13, PARCELA 22 SA PINETA
(ANDRATX) (LO 1645/2019), emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 29 de septiembre
de 2023, se otorgd licencia urbanistica al proyecto basico de reforma interior de
vivienda unifamiliar aislada LO 1645/2019, siendo notificado a la parte interesada en
fecha 4 de octubre de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-10637). Expediente n.°
1645/2019.

* Plazo inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo finalizacion de las obras: 24 meses.

2°.- En fecha 18 de enero de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
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proyecto de ejecucion de reforma interior de vivienda unifamiliar aislada (R.G.E. n.°
2024-E-RC-675). Consta informe técnico favorable de fecha 30 de abril de 2024, con
la siguiente observacion: “Per tot l'exposat anteriorment, es proposa informar
FAVORABLEMENT, el projecte d’execucio, signat per l'arquitecte Antonio Lopez-
Ceron Hoyos, segons projecte visat COAIB n.° 11/03590/24 de data 16.04.2024,,
havent-se de complir les condicions imposades a la llicéncia d'obres.” (expediente
n.°1125/2024).

Transcurrido el plazo de un mes sin que se notificara el informe técnico, debe
entenderse cumplido el tramite de comprobaciéon municipal. En consecuencia, el
computo del plazo de ejecucion de 24 meses debe iniciarse una vez transcurrido
dicho mes, esto es, el 18 de febrero de 2024, finalizando el plazo de ejecucion de las
obras el 18 de febrero de 2026.

3°.- En fecha 15 de septiembre de 2025, el interesado registro en este Ayuntamiento
solicitud de 12 prorroga de la licencia n.° LO 1645/2019 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-
11828), completando la documentacién en fecha 23 de septiembre de 2025, en la
gue consta certificado del Arquitecto director de las obras, sefialando que la obra se
encuentra ejecutada al 90% de su totalidad (R.G.E. n.° 2025-E-RE-12222).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico en relacion a la solicitud de la 12 prdrroga de la licencia urbanistica
de reforma interior de vivienda unifamiliar aislada,situada en poligono 13, parcela 22
sa pineta (Andratx) — (LO 1645/2019).

Entre la documentacion registrada en fecha 23 de septiembre de 2023, consta
consta certificado del Arquitecto director de las obras,sefialando que la obra se
encuentra ejecutada al 90% de su totalidad.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesién de la licencia n.° LO 1645/2019, es decir, el Reglamento
general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla
de Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:
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«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
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personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»

TERCERO .- Sin embargo, el articulo 152 de la LUIB, en concordancia con el articulo
376 del RLOUS, en el momento de concesidn de la licencia, establecian lo siguiente:

«5. Cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante la
presentacion de un proyecto basico, sera preceptiva, en el plazo maximo de seis
meses desde su concesion, la presentacion del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones de aquel. El acto administrativo de otorgamiento de la licencia
indicara expresamente este deber, y la falta de presentacion del proyecto de
ejecucion dentro de este plazo implicara, por ministerio legal, la extincion de los
efectos, en cuyo caso se solicitara una nueva licencia.

6. El ayuntamiento dispondra de un mes para comprobar la adecuacion del proyecto
de ejecucion con el proyecto basico. Transcurrido este plazo sin que el érgano
municipal competente notifique a la persona interesada una resolucion en contra, se
podréan iniciar las obras. Si el 6rgano municipal detectara, transcurrido el plazo de un
mes, alteraciones de las determinaciones del proyecto basico de acuerdo con las
qgue se otorgo la licencia, se ordenara la paralizacion inmediata de las obras y la
iniciacion del expediente de modificacion del proyecto, salvo en los supuestos
previstos en el articulo 156.2 de la presente ley.»

Visto que, se otorgd licencia urbanistica LO 1645/2019 el 29 de septiembre de 2023,
y se notifico a la parte interesada en fecha 4 de octubre de 2023.

Por tanto, el plazo para la presentacion del proyecto de ejecucion fijado en la propia
licencia finalizaba el dia 4 de febrero de 2024. La parte interesada presento el
proyecto de ejecuciéon en fecha 18 de enero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RC-675),por
lo tanto, dentro del plazo legalmente establecido (Expediente n.°1125/2024 ).

En fecha 30 de abril de 2024, se emite informe con la siguiente observacion: “Per
tot I'exposat anteriorment, es proposa informar FAVORABLEMENT, el projecte
d’execucio, signat per l'arquitecte Antonio Lopez-Ceron Hoyos, segons projecte visat
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COAIB n.° 11/03590/24 de data 16.04.2024,, havent-se de complir les condicions
imposades a la llicéncia d’obres.” (expediente n.°1125/2024).

En el presente caso, el proyecto de ejecucion fue presentado el dia 18 de enero de
2024. Transcurrido el plazo de un mes sin que se notificara el informe técnico, debe
entenderse cumplido el tramite de comprobacién municipal.

En consecuencia, el computo del plazo de ejecucion de 24 meses debe iniciarse una
vez transcurrido dicho mes, esto es, el 18 de febrero de 2024, finalizando el plazo de
ejecucion de las obras el 18 de febrero de 2026.

CUARTO.- Visto lo anterior, en cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los
requisitos exigidos, el plazo de finalizacion para la ejecucién de la obra finalizaba el
18 de febrero de 2026, por lo que la solicitud de la prérroga registrada en este
Ayuntamiento en fecha 15 de septiembre de 2025, se ha realizado antes del
vencimiento del plazo.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 2337/2025, de
14 de mayo.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de la 12 prérroga de la licencia
urbanistica de reforma interior de vivienda unifamiliar aislada,situada en poligono 13,
parcela 22 sa pineta (Andratx) — (LO 1645/2019), por los motivos anteriormente
expuestos.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 12 PRORROGA DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA, solicitado por la Diia. ANICCA METDEPENNINGHEN,
situada en POLIGONO 13, PARCELA 22 SA PINETA (ANDRATX) (LO 1645/2019),
por los motivos anteriormente expuestos.

SEGUNDO.- EIl plazo maximo para la ejecucion de las obras es de 12 meses, a
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contar desde notificacion de la presente resolucion.
TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

«1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prérrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el o6rgano municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de
los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
responsabilidades administrativas que puedan derivarse de la ejecucion de obras no
amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada.»

CUARTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
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Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo

de reposicién, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 9751/2025. Llicéncia d'Ocupacié o Primera Utilitzacio

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia n.° 9751/2025, incoado en este
Ayuntamiento por la entidad INVER AFIBLA S.L., correspondiente a la solicitud de
licencia de ocupacion o primera utilizacion de las obras de CONSTRUCCION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA (Certificado Final de Obras CFO
6248/2019), situada en el C/ Gardenia 33 07160 Biniorella (TM.D’ANDRATX), con
referencia catastral 9370501DD4797S0001MW, en cumplimiento del articulo 254 del
Reglamento de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles
Balears, emito el siguiente, INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comudn de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 4 de diciembre de 2025, la parte interesada registr0 en este
Ayuntamiento la solicitud de licencia de ocupacion o primera utilizacion de las obras
de construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina (Certificado Final de
Obras CFO 6248/2019), y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2025-E-RE-15679).

2°.- En fecha 19 de enero de 2026, vista la solicitud presentada, se notifico a la parte
interesada un requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas en la
documentacion presentada (R.G.S. n.° 2026-S-RE-669).

3°.- En fecha 2 de febrero de 2026, presentd la documentacion requerida, asi como
el abono de las tasas correspondientes, presentado por registro el justificante de
pago (R.G.E. n.° 2026-E-RE-1316).
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4°.- En fecha 5 de febrero de 2026, se notific6 a la parte interesada cita de
inspeccion final de obra (R.G.S. n.° 2026-S-RE-1767)

6°.- En fecha 18 de febrero de 2026, la Arquitecta municipal emitié informe
desfavorable:

“2. INFORME TECNIC:

En relacié a la documentacié presentada a aquestes oficines per INVER AFIBLA
S.L. amb RGE Num.2025-E-RE-15679 de data 04/12/2025 i tota la documentacio
posterior inclosa a l'expedient, per a l'obtenci6 de la certificacio municipal
acreditativa del final de construccié d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina, situada
al carrer Gardenia 33 de la urbanitzacio de Biniorella, s’informa que:

1. Consta certificat final d’obra i d’habitabilitat, signat per els directors d’obra i
director d’execucio material, visat pel Col-legi Oficial d’Aparelladors, Arquitectes
Tecnics de Mallorca, de data 30 d’octubre de 2025, amb num de visat V-
2023/014109.

2. Manca aportar certificat d’eficiéncia energética degudament inscrit.

3. Aquesta llicencia es va atorgar CONDICIONA a «que préviament a I'obtenci6
del certificat de primera ocupacio, s’haura de presentar la regularitzacio en el
registre de la propietat i en cadastre de la parcel-la amb les dades adoptades al
projecte.» Manca presentar justificacio del compliment de la condicio.

4. Dins de l'expedient CFO 9751/2025 pressenten planols as built que recullen les
modificacions introduides durant l'execucio de les obres. Efectuada la visita
d’inspecciéo a l'obra per la técnica que subscriu, dia 11 de febrer de 2026, es
comprova que les obres no s’ajusten al projecte al que es va atorgar llicencia
(expedient 6248/2019) i s’ajusten essencialment al projecte as built presentat amb la
sol-licitud de llicencia de primera ocupacio.

Revisat el projecte as built presentat i efectuada visita s’observen es fan
seguents deficiencies:

A) La documentacié d’un projecte as built ha de ser completa corresponent a fase de
projecte basic i d’execucio i ha de presentar-se acotada per permetre la seva revisio.

Aquest ha de ser un projecte refés complet i ha d’anar visat.
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B) Sembla que hi ha errors entre els nivells indicats en plantaii la realitat de I'obra
executada:

o A l'accés es marca un desnivell salvat per 6 graons pero en realitat I'escala que
salva el desnivell té 5 graons.

o La jardinera exterior que es marca a nivell +55,75, segons amidament in situ
estaria a 2,30m respecte la primera terrassa (cota 57,65 de projecte)

> El nombre de graons de l'escala exterior que comunica amb el nivell de la piscina
no es correspon entre el projecte i el que s’ha executat.

o El desnivell entre la planta baixa i la primera terrassa marcada a cota 57,65 no es
correspon amb el comprovat a l'inspeccio..

o El nivell acabat de planta soterrani en planta i seccié no concorden.

C) S’han presentat nous esquemes de comput de parametres i segons les
superficies indicades hi ha una lleugera reduccié dels parametres d’ocupacio i de
superficee edificada a cada planta sobre rasant. Ates que no es disposa de planols
acotats no es possible la seva revisio.

La planta soterrani clarament ha estat ampliada i per tant hi ha un augment del
parametre d’ocupacio i edificabilitat sota rasant.

D) Ates que es modifiquen les condicions d’habitabilitat per els canvis de distribucio i
dels buits de facana, s'haura de presentar actualitzaciéo de la justificacio de les
condicions minimes del decret d’habitabilitat.

E) L’algcat oest no s’ha actualitzat segons I'obra executada.

F) S’ha madificat tota la configuracio dels aljubs de planta soterrani. S’indiquen
exactament les capacitats del projecte autoritzat pero ates que no es disposa de
cotes no es possible la seva revisio.

G) A la franja de reculada amb mitgeres i carrer segons el projecte autoritzat gairebé
tot el terreny es deixava en estat natural.

En obra es comprova que el lateral de la casa amb el llindar oest s’ha format un mur
de contencié per tal danivellar la part inferior propera a la piscina. Aquesta
modificacid i els nivells no consten recollits al projecte as built per tant no es disposa
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dels nivells i cotes per permetre la seva revisio.

En qualsevol cas aquest canvis han d'ajustar-se als moviments de terra maxims
permes per el planejament vigent i també s’ha de garantir el compliment de la nova
Disposici6 Transitoria onzena del Pla Territorial.

H) EI mur de tancament amb mitgeres s’ha executat esgraonat i sembla que e
determinats punt es superarien les algades permeses.

) El planol d’arbrat a mantenir, talar i plantar nou no es correspon amb la realitat
executada a obra.

J) Ates que es descriu que s’ha modificat la cota de fonamentacio, el projecte as
built ha de recollir I'actualitzacio de I'estructura ajustant-se a 'obra executada.

K) La modificacié de I'augment del cantell de la pérgola i la col-locacié de gelosies
fixes de lames davant una pergola no s’ajustarien a les determinacions de l'article 43
de les Normes subsidiaries 2023.

5. Segons determina larticle 156 de la LUIB: «Les obres s’han de paralitzar
oportunament quan, una vegada que s’ha concedit una llicéncia urbanistica o s’ha
efectuat una comunicacio prévia que legitima I'execucié d’obres, s’hi vol dur a terme
una modificacio que tengui per objecte variar el nombre d’habitatges autoritzat o si
aquestes obres comporten l'alteracié de les condicions d’us del sol, l'al¢aria, el
volum, la situacio de les edificacions o I'ocupacio maxima autoritzades. La normativa
d'aplicaci6 a aquest tipus de modificacions és la vigent en el moment de
l'autoritzacio de modificacio de la llicencia, sempre que es resolguin en termini, en
cas contrari, s’han d’atorgar amb la normativa vigent en el moment en qué es varen
haver de resoldre, o, si s’escau, la vigent en el moment de la modificacié de la
comunicacio préeviax.

Algunes de les modificacions descrites serien no substancials i per tant atenent a la
«Instruccio de l'area d'urbanisme pel que es refereix al requeriment de documentacio
per a la tramitacio de la llicencia d'ocupacio o primera utilitzacio» de data 7 de gener
de 2016, es podrien autoritzar amb I'expedient de primera ocupacio als efectes de
l'agilitzacio d'expedients i tramitacio municipal, si be la modificacio descrita al punt
C suposa un augment de parametres, per tant en compliment amb l'article 156 de
la LUIB, les obres s’haurien d’haver paralitzat.
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Donat que les obres ja estan executades no es pot atorgar la llicencia de
primera ocupacio perqué les obres no s’ajusten a la llicencia atorgada i, si s’escau,
S'haura de tramitar com un projecte de legalitzacio.

6. S'utilitza, per a calcular la despesa real de les obres executades, el metode
simplificat de pressuposts de referencia, en base als costos de I'edificacio de les llles
Balears, del COAIB.

PEM = Z ((Superficie en m2 x Q x M x Coeficient C) x Modul del mes (€/m?3))
Formula per al calcul del PEM de referéncia, on:

Q= Coeficient de qualitat dels materials emprats

M= Coeficient Moderador en funcio de la superficie de la promocio.

C= Coeficient en funcid del tipus d’obra executada.

PEM= Pressupost d’Execucio Material (a data de sol-licitud del CFO)

*a la reforma s’aplica coeficient de 0,7 per reformes sense afectar I'estructura.

El pressupost de les obres que presenta el sol-licitant amb el present CFO
ascendeix a 619.584,21¢€.

7. Relacié de pressuposts que hi ha hagut a I'expedient amb els diferents tramits
sol-licitats:

Expedient Descripcié Valoracions Valor actualitzables

Projecte basic de
construccio
6248/2019 d’habitatge 493.125,62.- € 1.230.456,27-€
unifamiliar  aillat
amb piscina

Projecte
2828/2023 d’execucio del|no es modifica no es modifica
6248/2019

Primera prorroga .,
) . |(Pendent d’execucio
745/2023 de la llicencia 307.614,07-€
25% ) 123.281,41

6248/2019
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Llicencia

d’'ocupacio o de L
CFO 9751/2025 ) . .. 1619.584,21€ En tramitacidé
primera utilitzacio

(en tramitacio)

TOTAL 1.230.456,27-€

8. S’adjunten fotografies de la visita d’inspeccio: [..]
Conclusié:

Per tot quant s’ha exposat es proposa informar DESFAVORABLEMENT, la
sol-licitud de la llicencia d’ocupacio o de primera utilitzacio, ja que les obres no
s’ajusten al projecte autoritzat i algunes de les maodificacions introduides (com
s’indica al punt 5 de les consideracions tecniques) son canvis substancials que
suposen augment de parametres, per tant en compliment amb l'article 156 de la
LUIB les obres s’haurien d’haver paralitzat i ja es troben acabades i per tant, si
s’escau, s'haura de tramitar un projecte de legalitzacio o de restabliment.

Ates que s’han executat obres no ajustades a llicencia es dona trasllat al
Departament de Disciplina Urbanistica d’aquest Ajuntament”

7°.- En fecha 23 de febrero de 2026, se emite informe del Jefe de la Unidad de
Cartografia.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de ocupacion o primera
utilizacion de las obras construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina
(Certificado Final de Obras CFO 6248/2019), situada en el C/ Gardenia 33 07160
Biniorella (TM.D’ANDRATX), con referencia catastral 9370501DD4797S0001MW.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB), y Reglamento de la Ley 12/2017,
de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (RGLUIBM)

TERCERO.- Es de aplicacién el articulo 146.1. m) de la LUIB, el cual dispone que
estan sujetos a licencia urbanistica municipal, la realizacidon de los actos siguientes:
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“La primera ocupacion o utilizacion de los edificios o instalaciones en general”.

En este sentido, también resulta de aplicacion el articulo 263.1 del RLUIBM, el cual
indica que:

“1. La licencia de ocupacion o de primera utilizacion, con la finalidad que determina
el articulo 158.1 de la LUIB, debe solicitarse por la persona interesada una vez
acabadas las obras, con respecto a las edificaciones o a las instalaciones de nueva
construccion, o bien que hayan sido objeto de actuaciones de:

a) Reforma o rehabilitacion integral.

b) Reforma o rehabilitacion parcial que afecte a la distribucion en un porcentaje de
superficie util igual o superior al 60%.

¢) Ampliacion, consolidacion, restauracion o cambio de uso”.

CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica aplicable y
en el régimen juridico de las licencias urbanisticas, la licencia de ocupacion o de
primera utilizacidon Unicamente pueden otorgarse cuando las obras ejecutadas se
ajustan integramente a la licencia concedida previamente.

De conformidad con el informe técnico, se comprueba que las obras NO se ajustan
al proyecto autorizado y algunas de las modificaciones introducidas son cambios
sustanciales que suponen un aumento de pardmetros.

En consecuencia, no concurre el presupuesto juridico necesario para el
otorgamiento de la licencia de primera ocupacion, procediendo su denegacion, sin
perjuicio de la posibilidad, si procede, de tramitar un proyecto de legalizacion o de
restablecimiento.

QUINTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIBM, en fecha 8 de febrero de
2026, la Arquitecta municipal emitio informe desfavorable a la solicitud de la licencia
de ocupacion o de primera utilizacién de construccion de vivienda unifamiliar aislada
con piscina (Certificado Final de Obras CFO 6248/2019).

SEXTO.- Procede su resolucién a la Junta de Gobierno Local, de conformidad con lo
previsto en el Decreto de la Alcaldia nam. 2337/2025, de 14 de mayo.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
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JURIDICO DESFAVORABLE a la solicitud de licencia de ocupaciéon o de primera
utilizacién de las obras e las obras construccion de vivienda unifamiliar aislada con
piscina (Certificado Final de Obras CFO 6248/2019).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Denegar licencia de ocupacion o de primera utilizacion de las obras
construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina (Certificado Final de Obras
CFO 6248/2019), situada en el Cl Gardenia 33 07160 Biniorella (TM.D’ANDRATX),
con referencia catastral 9370501DD4797S0001MW, solicitada por la entidad INVER
AFIBLA S.L., por los motivos expuestos anteriormente.

1°.- El presupuesto total actualizado asciende a la cantidad de: UN MILLON
DOSCIENTOS TREINTA MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS EUROS
CON VEINTISIETE CENTIMOS (1.230.456,27-€).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucién. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

TERCERO.- Dar traslado a la Unidad de Gestidn Tributaria, a los efectos oportunos.
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« El presupuesto total actualizado asciende a la cantidad de: UN MILLON
DOSCIENTOS TREINTA MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS
EUROS CON VEINTISIETE CENTIMOS (1.230.456,27-€).

CUARTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Catastro municipal, a los efectos
oportunos.

QUINTO.- Dar traslado al Departamento de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

Expedient 5777/2022. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 5777/2022 (94/2017 1U), se han
tenido en consideracion los siguientes

HECHOS

PRIMERO.- Consta en el expediente certificado de situacion urbanisitca de fecha de
20 de septiembre de 2016, en el que se indica: «[...] no consta que en el
emplazamiento resefiado exista expediente de suspesion de obra alguno. De iguat
forma, no consta en ninguna base de datos municipal actual la existencia de
expedientes sancionadores por infraccion urbanistica. [...].>>.

*SEGUNDO.-**En fecha de 3 de mayo de 2017, la Celadora Municipal emite
informe de inspeccion mediante el cual indica

L]

IV) Conclusiones:

Parte de la construccion ubicada en la Av. Jaume |, n.o 10, con referencia catastral
4514807DD4841S0001WM, se ha construido al amparo licencia de obras,con n.° de
expediente LO 51/85.

No obstante se ha comprobado, tanto en la inspeccion realizada en fecha
25/04/2017, como en las fotografiaras aéreas, que dicha edificacion ha sufrido
ampliaciones tanto de la construccion corno de la terraza incluso que invade parte
del solar colindante n.° 12.

Descripcion de las obras que no se ajustan a la licencia:
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Cierre de terraza delantera, rnediante carpinterias metalicas laterales, y superficie
vidriada. Cubierta ligera inclinada, ocupando una superficie aprox de 60m2

Ampliacion de la edificacion por el lateral derecho, destinado a bfiaos y anexo
cocina, con una superficie aproximada de 12m2

Ampliacion de la edificacion por el lateral izquierdo, destinada a almacén y barra
exterior de dimensié aprox 10m2

Ampliacion en la parte posterior, destinada a cocina, de superficie aprox 25m2

Ampliacion en la parte posterior, mediante dos porches, usados como almacén, de
superficie aproximada 10m2 y 10m2

Pérgola formada por soportes y perfiles metalicos ligeros, cubiertos en techo por
toldos de tela de supeficie aprox 80m2 que cubre parte de la terraza exterior de
superficie aprox 20m2

Ampliacién de una planta piso, de superficie aprox 110m2

Ocupacion de la via publica con mesas, sillas (70mZ2) y toldo y sombrilla (69,50m2)
sin la autorizacion pertinente

Reforma interior de bafios, de dimensiones 2,40x3m»

TERCERO.- Consta certificado de catastro de fecha de 18/02/2025 en el que se
indica que:

«TITULARIDAD:

JAIME JUAN JUAN DNI 42****0D

Domicilio *****

100% de Propiedad»

A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
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fisica alteradas.
b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- La Disposicion Transitoria 9a de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de
Ordenacion y Uso del Suelo, apartado 1 establece que:

"Esta ley no es aplicable a los procedimientos de restablecimiento del orden juridico
perturbado iniciados antes de su vigencia, que deben seguir tramitandose hasta su
resolucion de acuerdo con la normativa anterior”.

Por tanto, vista la DT 9a LOUS vy visto que los actos se cometieron en el afio 2017
procede aplicar la LOUS.

Tercero.- En relaciébn al procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas el art. 154 LOUS dispone:

"1. Las medidas, cautelares o definitivas, de proteccion de la legalidad urbanistica y
restablecimiento del orden juridico perturbado previstas en este capitulo solo podran
adoptarse validamente mientras los actos estén en curso de ejecucion, realizacion o
desatrrollo y dentro de los ocho afios siguientes a su completa finalizacion.

2. No prescribira la accion para la adopcion de medidas de proteccion de la legalidad
urbanistica y

restablecimiento del orden juridico perturbado respecto de:

a) Los actos de parcelacion urbanistica en terrenos que tengan la consideracion de
suelo rustico.

b) Los actos o usos que en el momento de su realizacion se encuentren en suelo
rdstico protegido y

expresamente prohibidos por la normativa territorial o urbanistica.

c) Los actos o usos que afecten a bienes o espacios catalogados, parques, jardines,
espacios libres, infraestructuras publicas u otras reservas para dotaciones".

Dado que ya han transcurrido mas de 8 afios y que no estamos ante ninguno de los
supuestos del apartado 2 del art. 154 LOUS, ha prescrito la accion para el ejercicio
de la potestad de proteccién de la legalidad urbanistica.

Tercero.- En relacion al procedimiento sancionador, el art. 179 LOUS establece que

Ajuntament d' Andratx Pag.89 de 112

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0009 Data: 27/02/2026

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 89 de 112

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

14
o
>
[
u
4
X
b
<
wn
>
[se}
g
©
|
=
=
[e]
m
O
<
%)
~
w
~
e}
o
©
il
<
©
3
[$)




gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

las infracciones urbanisticas graves y muy graves prescriben a los ocho afios y las
leves al aflo. Por tanto, ha prescrito la infraccion urbanistica.

Cuarto.- El art. 129.2 LUIB establece que:

“Se consideraran construcciones, edificaciones, instalaciones y usos en situacion de
fuera de ordenacion los siguientes:

a) Las edificaciones que de conformidad con el planeamiento vigente queden
sujetas a expropiacion, cesion obligatoria y gratuita o derribo.

En las edificaciones o instalaciones que se encuentren en situacion de fuera de
ordenacion, en virtud de esta letra a), no se podran autorizar obras de consolidacion,
de aumento de volumen ni de modernizacion. Sin embargo, seran autorizables,
excepcional y motivadamente, con renuncia expresa a su posible incremento del
valor de expropiacion, las reparaciones que exijan la salubridad publica, la seguridad
y la higiene de las personas que residan en ellas u ocupen las edificaciones
mencionadas.

b) Las edificaciones o construcciones ejecutadas sin licencia o con licencia anulada
aunque ya no corresponda la adopcion de medidas de restablecimiento de la
legalidad urbanistica que impliquen la demolicion aplicable en cada caso.

En las edificaciones o instalaciones que se encuentren en situacion de fuera de
ordenacion, en virtud de esta letra b), no se podra hacer ningun tipo de obra.
Ademas, en caso de que estas edificaciones se hayan ejecutado con posterioridad
al 1 de marzo de 1987, tampoco se podra obtener la contratacion de servicios de
suministro de energia eléctrica, gas, agua, saneamiento, teléfono,
telecomunicaciones o de naturaleza similar.

Este régimen sera aplicable mientras no se obtenga la legalizacion de las
construcciones o edificaciones de acuerdo con la legislacion y el planeamiento en
vigor.

c) Las edificaciones o construcciones implantadas legalmente en las que se hayan
gjecutado obras, de ampliacion o de reforma, o cambio de uso sin disponer de
licencia o con licencia que haya sido anulada.

En las edificaciones o instalaciones que se encuentren en situacion de fuera de
ordenacion, en virtud de esta letra c), y siempre que no afecten a la parte de la
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edificacion o construccion realizada ilegalmente, se permitird cualquier obra de
salubridad, seguridad, higiene, reparacion, consolidacion y también reforma.

Asimismo se podran autorizar las obras necesarias para el cumplimiento de las
normas de prevencion de incendios y de accesibilidad y el cddigo técnico de la
edificacion.

No obstante, mientras no se obtenga la legalizacion de las construcciones o
edificaciones, en la parte ilegal no se podra realizar ningun tipo de obra”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia nim. 2666 de 5 de octubre, se PROPONE a
la Junta de Gobierno Local, que adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- DECLARAR LA PRESCRIPCION de la accién para el ejercicio de la
potestad de proteccion de la legalidad urbanistica con motivo de la realizacién de
actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en AVENIDA JAUME |
namero 30 con referencia catastral 4514807DD4841S0001WM*,* consistentes en*:*

«Clierre de terraza delantera, rnediante carpinterias metalicas laterales, y superficie
vidriada. Cubierta ligera inclinada, ocupando una superficie aprox de 60m2

Ampliacion de la edificacion por el lateral derecho, destinado a bafios y anexo
cocina, con una superficie aproximada de 12m2

Ampliacion de la edificacion por el lateral izquierdo, destinada a almacén y barra
exterior de dimensio aprox 10m2

Ampliacion en la parte posterior, destinada a cocina, de superficie aprox 25m2

Ampliacion en la parte posterior, mediante dos porches, usados como almacén, de
superficie aproximada 10m2 y 10m2

Pérgola formada por soportes y perfiles metalicos ligeros, cubiertos en techo por
toldos de tela de supeficie aprox 80m2 que cubre parte de la terraza exterior de
superficie aprox 20m2

Ampliacién de una planta piso, de superficie aprox 110m2
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Ocupacion de la via publica con mesas, sillas (70m2) y toldo y sombrilla (69,50m2)
sin la autorizacion pertinente

Reforma interior de bafos, de dimensiones 2,40x3m»

SEGUNDO.- DECLARAR LA PRESCRIPCION de la presunta infraccion urbanistica
cometida en AVENIDA JAUME | numero 30 con referencia catastral
4514807DD4841S0001WM* * consistentes en*:*

«Cierre de terraza delantera, rnediante carpinterias metalicas laterales, y superficie
vidriada. Cubierta ligera inclinada, ocupando una superficie aprox de 60m2

Ampliacion de la edificacion por el lateral derecho, destinado a bafios y anexo
cocina, con una superficie aproximada de 12m2

Ampliacién de la edificacion por el lateral izquierdo, destinada a almacén y barra
exterior de dimensio aprox 10m2

Ampliacion en la parte posterior, destinada a cocina, de superficie aprox 25m2

Ampliacion en la parte posterior, mediante dos porches, usados como almacén, de
superficie aproximada 10m2 y 10m2

Pérgola formada por soportes y perfiles metéalicos ligeros, cubiertos en techo por
toldos de tela de supeficie aprox 80m2 que cubre parte de la terraza exterior de
superficie aprox 20m2

Ampliacion de una planta piso, de superficie aprox 110m2

Ocupacion de la via publica con mesas, sillas (70m2) y toldo y sombrilla (69,50m2)
sin la autorizacion pertinente

Reforma interior de bafos, de dimensiones 2,40x3m»

TERCERO.- DECLARAR el inmueble sito en AVENIDA JAUME 1 n.° 30 con
referencia catastral 4514807DD4841S0001WM en situacion de fuera de ordenacion
motivado en las siguientes circunstancias: “ejecucion sin titulo habilitante de «Cierre
de terraza delantera, rnediante carpinterias metalicas laterales, y superficie vidriada.
Cubierta ligera inclinada, ocupando una superficie aprox de 60m2; Ampliacion de la
edificacion por el lateral derecho, destinado a bafios y anexo cocina, con una
superficie aproximada de 12m2; Ampliacion de la edificacion por el lateral izquierdo,
destinada a almacén y barra exterior de dimensio aprox 10m2; Ampliacion en la
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parte posterior, destinada a cocina, de superficie aprox 25m2;Ampliacion en la parte
posterior, mediante dos porches, usados como almacén, de superficie aproximada
10m2 y 10m2 ;Pérgola formada por soportes y perfiles metalicos ligeros, cubiertos
en techo por toldos de tela de supeficie aprox 80m2 que cubre parte de la terraza
exterior de superficie aprox 20m2; Ampliacion de una planta piso, de superficie
aprox 110m2, Ocupacion de la via publica con mesas, sillas (70m2) y toldo y
sombrilla (69,50m2); Reforma interior de bafios, de dimensiones 2,40x3m» y cuyo
régimen juridico es el establecido en el planeamiento urbanistico vigente y en el
articulo 129.2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles
Balears, y en consecuencia:

A) Siempre que no afecten a la parte de la edificacion o construccion realizada
ilegalmente, se permitira cualquier obra de salubridad, seguridad, higiene,
reparacion, consolidacion y también reforma. Asimismo se podran autorizar las
obras necesarias para el cumplimiento de las normas de prevencion de incendios y
de accesibilidad y el cédigo técnico de la edificacion. No obstante, mientras no se
obtenga la legalizacion de las construcciones o edificaciones, en la parte ilegal no se
podré realizar ningun tipo de obra.

B) Comunicar la presente declaracion al Registro de la Propiedad a fin de que se
realicen las anotaciones pertinentes de conformidad con la legislaciéon hipotecaria*.*

CUARTO.- NOTIFICAR el acuerdo a la personas interesadas con indicacion de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede interponer,
con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo 6rgano que lo ha
dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas. El
plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia siguiente de la recepcion de la
notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicién o se haya producido la desestimacién presunta.

El recurso de reposicién se tendrd que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
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este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accidn que se estime
pertinente.

Expedient 3761/2024. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica nium. 3761/2024, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha de 19 de abril de 2024, la Junta de Gobierno Local, acordd conceder
licencia de LICENCIA DE LEGALIZACION DE PARTE DE PLANTA BAJA DE
EDIFICACION EXISTENTE Y AL PROYECTO BASICO DE REFORMA Y
AMPLIACION DE VIVIENDA, situada en CARRER CONQUISTADOR, 13
(ANDRATX), con referencia catastral 0208507DD5800N0001HJ, proyecto redactado
por el arquitecto Antoni Castell Salva, con visado COAIB n.° 11/00543/24 de fecha
18 de enero de 2024, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 22 de enero de
2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-748), solicitado por la Sra. MARGALIDA GAMUNDI
PALMER, siempre y cuando se cumplan con caracter general lo que establezcan las
normas y condiciones especificas y CONDICIONADA:

* A la regularizacion de la superficie del solar en el Registro de la Propiedad y
en el Catastro, circunstancia que debera aportarse junto con la solicitud de
licencia de primera ocupacion.

1.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo;: URBANO.
e Zonificacion: PAIl — PLURIFAMILIAR II.

2.- Presupuesto y plazos:
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» Presupuesto (PEM) de las obras del Proyecto basico de ampliacion y reforma
asciende a la cantidad de: CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y OCHO EUROS CON NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS
(51.498,94.-€).

* Presupuesto (PEM) de las obras de ampliacién sin licencia en planta baja
asciende a la cantidad de: DOCE MIL DOSCIENTOS SESENTA YOCHO
EUROS CON OCHENTA Y SIETE CENTIMOS (12.268,87.-€).

2°.- En fecha de 4 de octubre de 2024, la Junta de Gobierno Local, acordd iniciar
procedimiento sancionador contra MARGALIDA GAMUNDI PALMER, con DNI
43XXXX7M, en concepto de propietaria, con motivo de la realizacion de actos de
edificaciéon y uso del suelo sin titulo habilitante , que posteriormente han sido
legalizados (expediente  1910/2022) en CARRER CONQUISTADOR, 13
(ANDRATX), con referencia catastral 0208507DD5800N0001HJ, consistentes en:
“LICENCIA DE LEGALIZACION DE PARTE DE PLANTA BAJA DE EDIFICACION
EXISTENTE Y PROYECTO BASICO DE REFORMA Y AMPLIACION DE
VIVIENDA”. Asi mismo, se indicaba que la sancion inicial vista la atenuante del art.
184.2 LUIB, supondria una sancion de 7.668.-euros y en aplicacion de la reduccién
por legalizacion del art. 176.1 LUIB supone una sancion de 384.-euros, no obstante
en virtud del articulo 176.2, mediante el cual se regula el importe minimo de las
sanciones, corresponde imponer una sancién de 600.-euros, todo ello sin perjuicio
del resultado de la instruccion y de otras infracciones que a lo largo del
procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

3°.- En fecha de 9 de octubre de 2024, la interesada solicita ante estre Ayuntamiento
(2024-E-RE-11416) pagar la sancion indicada anteriormente. Ademas, consta en el
expediente justificante de recepcion en sede electrénica de fecha de 9/10/2024 de
autoliquidaciéon numero 1333782.

4°.- En fecha de 21 de febrero de 2025, la Junta de Gobierno Local acordé revocar el
acuerdo de Junta de Gobierno Local, de fecha de 4 de octubre de 2024, en relacion
a un error en la reduccién de la sancién correspondiente, e iniciar de nuevo
procedimiento sancionador con la sancién correcta por importe de 3.834-euros.

5°- En fecha de 25 de febrero de 2025, Margalida Gamundi Palmer con DNI
43**7M presentd alegaciones (RGE 2025-E-RE-2546). Asi mismo, en fecha de 27
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de febrero de 2025, presenta nuevo registro (RGE 2025-E-RE-2672).

6°.- En fecha de 23 de abril de 2025, la Celadora Municipal emite informe de
inspeccion a efectos de poder contestar las alegaciones presentadas.

7°.- Consta certificacion de catastro, de fecha de 4/06/2024, mediante la cual se
indica como titulares catastrales:

«TITULARIDAD

JOSE MARIANO DELLA con DNI 43****5Y

50% DE PROPIEDAD

MARGALIDA GAMUNDI PALMER con DNI 43***7M
50% DE PROPIEDAD»

8°.- En fecha de 5 de junio de 2025, la Instructora emite Propuesta de Resolucion
mediante la cual indica:

«PRIMERO.- DESESTIMAR las alegaciones presentadas en fecha de 25 de febrero
de 2025 (RGE 2025-E-RE-2546) y en fecha de 27 de febrero de 2025 (RGE 2025-E-
RE-2672) por Margalida Gamundi Palmer con DNI 43****7M, visto que no se ha
demostrado fehacientemente el afio de finalizacion de las obras tal y como se indica
en el fundamento juridico primero.»

9°.- En fecha de 25 de junio de 2025, la interesada presenta alegaciones a la
Propuesta de Resolucion (RGE 2025-E-RE-8702).

10°.- Consta diligencia de la Auxiliar Administrativa de Disciplina mediante la cual
indica:
«Visto que la Propuesta se notifico a los siguientes interesados:

MARGALIDA GAMUNDI PALMER, en fecha 05/06/2025.

Visto que el plazo para presentar alegaciones era de 06/06/2025 a 26/06/2025 y a
fecha actual, segun los documentos que tengo a mi alcance, segun los documentos
que tengo a mi alcance se ha presentado escrito con RGE n.° 2025-E-RE-8702 de
fecha 25/06/20255.

JOSE MARIANO DELLA, en fecha 17/06/2025.
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Visto que el plazo para presentar alegaciones era de 18/06/2025 a 09/07/2025 y a
fecha actual, segun los documentos que tengo a mi alcance, segun los documentos
gue tengo a mi alcance no se ha presentado ningun escrito.»

11°.- En fecha de 24 de septiembre de 2025, la Celadora Municipal emite informe a
efectos de poder contestar las alegaciones presentadas.

12°.- En fecha de 26 de septiembre de 2025, la Junta de Gobierno Local acordo:

“PRIMERO.- DESESTIMAR las alegaciones presentadas en fecha de 25 de junio de
2025, (RGE 2025-E-RE-8702), visto que no se ha demostrado fehacientemente el
afio de finalizacion de las obras tal y como se indica en el fundamento juridico
quinto.

SEGUNDO.- IMPONER a JOSE MARIANO DELLA con DNI 43***5Y (50% de
propiedad) vy a MARGALIDA GAMUNDI PALMER con DNI 43***7M (50% de
propiedad) una sancion de 1.9717.-euros a cada uno de ellos, por la comision de
una infraccion GRAVE tipificada en el art. 163.2.c).i LUIB, por la realizacion de actos
de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante que posteriormente han sido
legalizados (expediente 1910/2022) en CARRER CONQUISTADOR, 13
(ANDRATX), con referencia catastral 0208507DD5800N0001HJ, consistentes en:
“LICENCIA DE LEGALIZACION DE PARTE DE PLANTA BAJA DE EDIFICACION
EXISTENTE Y PROYECTO BASICO DE REFORMA Y AMPLIACION DE
VIVIENDA”.

13°.- En fecha de 10 de noviembre de 2025, la parte interesada presenta escrito de
recurso de reposicion (RGE 2025-E-RE-14616).

14°.- En fecha de 19 de noviembre de 2025, la parte interesada solicita la
suspension de las liquidaciones hasta resolucion de recurso (RGE 2025-E-RE-
15031).

15°- En fecha de 19 de noviembre de 2025, la Administrativa de Disciplina emite
diligencia mediante la cual hace constar que:

“Diligencia para hacer constar en referencia al expediente de disciplina urbanistica
num. 3761/2024, en el que se aprobo por JGL celebrada en sesion ordinaria de
fecha 26/09/2025, de Resolucion final, desestimar alegaciones e imponer sancion.
Visto que la Resolucion se notifico a los siguientes interesados:
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MARGALIDA GAMUNDI PALMER, en fecha 10/10/2025. Visto que el plazo para
presentar Recurso era de 11/10/2025 a 10/11/2025 y a fecha actual, segun los
documentos que tengo a mi alcance, se han presentado escritos con RGE n.° 2025-
E-RE-14616 en fecha 10/11/2025 y RGE n.° 2025-E-RE-15031 en fecha 19/11/2025.

JOSE MARIANO DELLA, en fecha 10/10/2025. Visto que el plazo para presentar
alegaciones era de 11/10/2025 a 10/11/2025 y a fecha actual, segun los documentos
que tengo a mi alcance, segun los documentos que tengo a mi alcance no se ha
presentado ningun escrito.”

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El recurso de reposicion se ha sido interpuesto dentro del plazo de un
mes, establecido en el articulo 124.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Coman de las Administraciones Publicas. Por ende,
procede entrar al fondo y resolverlo:

1) En el punto primero del escrito de recurso el interesado lleva a cabo un resumen
de los hechos del presente expediente, por ende se entiende que las alegaciones
comienzan desde el segundo punto:

En la alegacion segunda, se alega que, mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha de 21 de febrero de 2025**** se llevo a cabo la revocacion del
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha de 4/10/2024 mediante el cual se
iniciaba procediimiento sancionador visto que la sancibn se encontraba
erroneamente calculada, y a su vez, se iniciaba de nuevo procedimiento sancionador
con la sancion correctamente calculada; y que este acto se ha realizacién de la
preceptiva declaracion de lesividad. Asi mismo, y en base a lo anterior se indica que
visto que se ha prescindido totalmente del procedimiento legalmente establecido y
visto que se trata de un acto firme y favorable, nos encontramos ante una resolucion
nula de pleno derecho.

En contestacién a lo anterior, cabe llevar a cabo las siguientes apreciaciones:
- El articulo 109.1 de la Ley 39/2015 establece que:

«1. Las Administraciones Publicas podran revocar, mientras no haya transcurrido el
plazo de prescripcion, sus actos de gravamen o desfavorables, siempre que tal
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revocacion no constituya dispensa o exencion no permitida por las leyes, ni sea
contraria al principio de igualdad, al interés publico o al ordenamiento juridico»

- A su vez, el articulo 107 de la mencionada Ley 39/2015 indica:

«1.Las Administraciones Publicas podran impugnar ante el orden jurisdiccional
contencioso-administrativo los actos favorables para los interesados que sean
anulables conforme a lo dispuesto en el articulo 48, previa su declaracion de
lesividad para el interés publico [...]»

En virtud de lo anterior, es necesario hacer hicapié en que nos encontramos ante un
procedimiento sancionador, motivado por la comision de una infraccion grave
tipificada como tal en el articulo 163.2 c)i LUIB, y que por tanto se trata de un acto
de gravamen, esto es un acto restrictivo contrapuesto a un acto favorable. Por ende,
visto que no se trata de un acto favorable, no es necesaria la declaraciéon de
lesividad. Ademas, no se trataba de un acto firme, visto que el Acuerdo de la Junta
de Gobierno Local de fecha de 4/10/2024 Unicamente iniciaba el procedimiento
sancionador, un acto firme es aquel contra el que no cabe recurso ordinario, bien
porque se han agotado todos los recursos o bien porque ha transcurrido el plazo
para interponerlos.

Por todo lo anterior, la alegacién debe desestimarse.

2) En la alegacion tercera, se indica que no se han tenido en consideracion las
pruebas aportadas, siendo estas las siguientes:

1°.- «Las ortofotos oficiales del IDEIB de 2015, emitidas por el Govern de les llles
Balears, muestran con total nitidez la existencia del volumen edificado y su acabado
exterior, coincidente con el anexo objeto del expediente, siendo estas imagenes
oficiales prueba documental publica con valor probatorio pleno conforme al articulo
77 de la Ley 39/2015.»

En relacion a las fotografias del IDEIB, consta informe de la Celadora Municipal de
fecha de 23/04/202 y reiterado en fecha de 24/09/2025, en el que se indica:

«S’han comprovat fotografies aeris d’IDEIB i les fotografies aéries que consten a
I'’Ajuntament i s’ha pogut comprovar que des de I'any 1956 fins I'any 2002 en la part
posterior de hi havia un petit volum que no s’aprecia a I'any 2010. També es detecta
que entre els 2012 | 2015 es realitza reforma en la edificacio i ampliacio del volum de
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la part posterior, sense poder determinar si estava completament acabada.»

Visto que en las obras constitutivas de infraccion urbanistica también se incluye no
solo la ampliacion de ese volumen posterior, sino también su reforma interior, no es
viable determinar con el visor del IDEIB si en el interior se habian finalizado o no las
obras. Por ende, no se muestra con total nitidez el acabado de las mismas.

2°.- «La factura de Carpinteria Metalica Ramon Sanchez, S.L., de 15 de enero de
2015, acredita la colocacion de los cerramientos exteriores y persianas mallorquinas
del lavadero y trastero, elementos que son visibles en las fotografias aportadas.»

En relacién a lo anterior, y revisada la factura aportada por la que suscribe, cabe
indicar que la factura Unicamente demuestra la compra de dos puertas y una
mampara de bafiera, pero que la compra de dichos materiales no implica en si la
colocacion de los mismos, ni la completa finalizacion de las obras objeto del
presente expediente.

**30.- *«***| q fotografia datada en junio de 2015, acompafada de informe pericial
del Sr. Josep Juan Buixeda, demuestra la existencia fisica y el uso del anexo
(lavadero) plenamente terminado y sin manipulacion digital alguna.»

En relacion a lo anterior, la que suscribe se remite a lo explicado en el Acuerdo de
Junta de Gobierno Local de fecha de 26/09/2025:

«Por tanto, visto que la pruebas aportadas por la interesada no demuestran el afio
en el que las obras estaban finalizadas, ya que el dictamen pericial unicamente
indica que la fotografia no ha sido modificada, y que tal y como informa la Inspectora
Municipal haciendo comparativa de las fotografias aportadas con las fotografias del
expediente de Legalizacion n°® 1910/2022, se aprecian modificaciones en el exterior,
no es possible determinar el afio de finalizacion de las mismas, y por ello deben
desestimarse las alegaciones»

4°.- «El correo de Generali Seguros, de fecha 23 de junio de 2025, confirma que el
13 de noviembre de 2015 se produjo un siniestro de secadora en la coladuria
(bugaderia), hecho que no podria haberse producido de no encontrarse ya
construido y en uso dicho espacio.»

El correo de Generali Seguros indica lo siguiente: «En relacion al sineistro de
referencia, con fecha 13/11/2015, se procedio a la reparacion del modulo de la
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secadora del riesgo asegurado.» Por tanto, no justifica ni nada tiene que ver la
reparacion de un electrodoméstico con la finalizacion de las actuaciones objeto del
presente procedimiento de Disciplina Urbanistica, visto que ese electrodoméstico
puede encontrarse en cualquier otro lugar de la vivienda, no puede aceptarse como
prueba fehaciente. De hecho, ni siquiera pudiera aceptarse en caso de que se
indicara que se encontraba en la coladuria puesto que se puede hacer uso del
mismo aungue no se hubieran finalizado las obras.

5°- «La memoria técnica del arquitecto Antoni Castell Salva (expediente
1910/2022), incorporada al expediente de legalizacion, afirma expresamente que “la
antigiiedad de las obras a legalizar es superior a seis afios”, fijando la ejecucion
material de las obras con anterioridad al afio 2016.»

En base a lo anterior, cabe destacar que en ese mismo expediente 1910/2022
constan fotografias en las que se aprecia, en comparacion con la fotografia aportada
como prueba, la existencia de un revestimiento en la parte exterior que es posterior
a la fecha que alegan como finalizacion de las obras. Por ende, en comparativa de
ambas fotografias aportadas por la parte interesada, parece ser que posteriormente
Se ejecutaron otras obras.

El articulo 205 LUIB indica:

«a) Las infracciones urbanisticas graves y muy graves prescribiran a los ocho
afnos y las leves al afio. Ello sin perjuicio de la posibilidad de adoptar en todo
momento las medidas de restablecimiento de la realidad fisica alterada en los
supuestos que se recogen en el articulo 196.2 de esta ley.

b) El plazo de prescripcion de las infracciones urbanisticas se computa desde el dia
en que acaban definitivamente los actos constitutivos de la infraccion. A este
efecto, la obra se entiende acabada totalmente cuando asi se acredita por cualquier
medio de prueba admitido en derecho, cuya valoracion se hara de acuerdo con los
criterios que establece la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, y cuya
carga recae en quién alega»

En vista del articulo anteriormente transcrito, el computo de los 8 afios comienza a
contar desde la completa finalizacién de los actos constitutivos de la infraccion, es
decir de la finalizacion total de las obras llevadas a cabo.

Ajuntament d' Andratx Pag.101 de 112

NUmero: 2026-0009 Data: 27/02/2026

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 101 de 112

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

14
o
>
[
u
4
X
b
<
wn
>
[se}
g
©
|
=
=
[e]
m
O
<
%)
~
w
~
e}
o
©
il
<
©
3
[$)




gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

Por todo lo anterior, la alegacién debe desestimarse.

3) En la alegacion cuarta el interesado alega la prescripcion de la sancion. En
relacion a la prescripcidon, la que suscribe se remite a todo lo anteriormente
explicado.

4) En la alegacion quinta la parte interesada alega la vulneracion del principio «non
bis in idem», sin embargo no se ha duplicado el expediente sancionador, ni se ha
sancionado dos veces por los mismos hechos visto que el primer Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha de 4 de octubre de 2024 se revoco y se realizé la
devolucion del importe pagado mediante Orden de Pago, Devoluciéon de Ingreso en
fecha de 24/02/2025 firmada por el Interventor Municipal.

5) En la alegacion sexta, el interesado solicita que se fije la sancién en un importe
simbolico, no obstante el articulo 167.1 LUIB, la realizacion de obras de
construccion, de edificacion, de instalacién y de movimientos de tierras en suelo
urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico habilitante preceptivo, se sancionara
con multa del 50 al 100% del valor de las obras.

Segundo.- Los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, regulan el
Recurso Potestativo de Reposicion. El plazo para resolver el recurso de reposicion
es de un mes.

Tercero.- El articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, regula la obligacion de la
Administracion a resolver de forma expresa en todos los procedimientos cualquiera
que sea su forma de iniciacién

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2337 de 14 de mayo de 2025, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- DESESTIMAR el recurso de reposicion presentado en fecha de 10 de
noviembre de 2025, por parte de Guillem Cafiellas Garcia con Ndi 43****5A, en
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nombre y representacion de Margalida Gamundi Palmer con DNI 43***Y (RGE
2025-E-RE-14616), visto lo indicado en el fundamento juridico primero del presente
informe.

SEGUNDO.- NOTIFICAR el acuerdo a las personas interesadas con indicacién de
gue contra la presente resolucion cabe interponer directamente recurso contencioso
administrativo, conforme a lo establecido en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa,
ante los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo de Palma de Mallorca, en el
plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la recepcion de la
presente notificacion.

Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que se estime pertinente.

TERCERO.- COMUNICAR el presente acuerdo a Recaudacion y a Gestion
Tributaria.

Expedient 9515/2025. Procediment Sancionador - per justificacié fora de
termini

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Antecedents de fet

1- En data 24/11/2025, el técnic d’educacié emet informe sobre el compte justificatiu
presentat pels diferents centres educatius en relacié a la subvenci6, de concurréncia
competitiva, per a centres educatius del municipi per a I'any 2025. En el citat informe
s’estableix que el centre educatiu IES BALTASAR PORCEL ha presentat el compte
justificatiu fora de termini, previ requeriment de I'art.70.3 del Reglament 887/2006, de
21 de juliol, pel qual s’aprova el reglament (RGS) de la Llei 38/2003, de 17 de
novembre, General de Subvencions (LGS).

2-En data 28/11/2025, la junta de govern local acorda aprovar els comptes
justificatius i reconeixer I'import establert a la proposta de la regidora d’educacio pels
imports corresponents. El mateix acord deixa constancia de la circumstancia descrita
en I'antecedet de fet anterior.

3- A consequeéncia dels fets esmentats, la junta de govern local acorda la iniciacio
d’'un procediment administratiu sancionador contra IES BALTASAR PORCEL
(S0718127D), pels fets seguents, que poden ser constitutius d’infraccions:
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UNIC: La presentaci6 fora de termini de les comptes justificatives de I’aplicacié
dels fons percebuts

Aquest fet suposa un incompliment de l'art.56 a) LGS i 63 a) de 'Ordenanca General
de Subvencions de I'Ajuntament d’Andratx.

4- L'incompliment d’aquesta obligacié es troba tipificat com a infraccio lleu pels
articles abans esmentats. Segons I'establert en I'art.68.3 de I'Ordenanca General de
Subvencions de I'Ajuntament d’Andratx, derivat del disposat a l'art.64 LGS, les
infraccions lleus seran objecte de sancié de multa de 300,00 a 6000,00 euros.

Sancié indicativa: 300,00€, sense perjudici del que resulti de la instruccié del
procediment.

Fonaments de dret

1-Competencia: Segons l'art.66 LGS, la competencia per a imposar les sancions en
les corporacions locals correspon als organs de govern que tinguin atribuides tals
funcions en la legislacié de regim local. En aquest sentit, I'art. 72 de I'Ordenanca
General de Subvencions de I’Ajuntament d’Andratx disposa que I'drgan per resoldre
el procediment sancionador correspon a la junta de govern local.

2- Procediment i normativa: La normativa del procediment administratiu sancionador
es regula a la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques (LPAC) i el Decret 1/2024, de 5 de gener, pel qual
s'aprova el Reglament del Procediment Sancionador de I'Administracié de la
Comunitat Autonoma de les llles Balears.

3-Responsabilitat: D’acord amb I'establert a I'art.53 LGS, es considera responsable
de les pressumptes infraccions a IES BALTASAR PORCEL (S0718127D).

4-Instruccié: Es designa funcionaria instructora de I'expedient a la Sra. Elionor Ferrer
Bleda i, com a secretari del procediment a Jose Luis Vegas Ribot. Aquestes
persones poder ser recusades segons l'art.24 de la Llei 40/2015, d’'1 d’octubre de
régim juridic del sector public.

5-Termini d’al-legacions: D’acord amb l'art.17 del Decret 1/2024, de 5 de gener, pel
gual s'aprova el Reglament del Procediment Sancionador de I'’Administracio de la
Comunitat Autonoma de les llles Balears, les persones interessades disposaran d’'un
termini de 15 dies per a formular al-legacions en defensa dels seus interessos i per a
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presentar altres documents o elements de judici, si escau.

6- Termini de resolucio: D’acord amb I'art.102 RGS i I'art.30 del Decret 1/2024, de 5
de gener, pel qual s’aprova el Reglament del Procediment Sancionador de
I’Administracié de la Comunitat Autonoma de les llles Balears, el termini maxim per
iniciar i notificar la resolucié sera de 6 mesos. Si, transcorregut aquest termini, no
s’ha resolt I'expedient i s’ha notificat la resolucié corresponent, es produeix la
caducitat de I'expedient, que s’arxivara.

7-Reconeixement de responsabilitat i pagament voluntari: D’acord amb I'establert a
l'article 85 de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre:

1. Un cop iniciat un procediment sancionador, si l'infractor reconeix la seva
responsabilitat, es pot resoldre el procediment amb la imposici6 de la sancié que
escaigui.

2. Quan la sancié tingui Unicament caracter pecuniari o bé calgui imposar una sancié
pecuniaria i una altra de caracter no pecuniari pero s’ha justificat la improcedéencia
de la segona, el pagament voluntari per part del presumpte responsable, en
gualsevol moment anterior a la resolucié, implica la terminacié del procediment,
excepte pel que fa a la reposicié de la situacié alterada o a la determinacié de la
indemnitzacio pels danys i perjudicis causats per la comissio de la infraccio.

3. En tots dos casos, quan la sancié tingui Unicament caracter pecuniari, I'0rgan
competent per resoldre el procediment ha d’aplicar reduccions de, almenys, el 20%
sobre I'import de la sancié proposada, i son acumulables entre si. Les reduccions
esmentades han d’estar determinades a la notificacié d’iniciacié del procediment i la
seva efectivitat esta condicionada al desistiment o la rentncia de qualsevol accié o
recurs en via administrativa contra la sancié.

En base a I'exposat anteriorment, la regidora que subscriu, PROPOSA a la Junta de
Govern Local:

PRIMER.- Iniciar el procediment sancionador per una pressumpte infraccio lleu en
materia de subvencions.

SEGON.- Notificar a l'interessat.

TERCER.- Notificar a les persones instructores del procediment.
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Expedient 9565/2025. Procediment Sancionador - justificacié subvencio fora
de termini

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Antecedents de fet

1. En data 24/11/2025, el tecnic d’educacié emet informe sobre el compte justificatiu
presentat per les diferents associacions en relacié a la subvencio, de concurréncia
competitiva, de les Arees de Cultura, Educacio i Joventut per a I'any 2025. En el citat
informe s’estableix que l'associacio SA TARONJA (G07931801) ha presentat el
compte justificatiu fora de termini, previ requeriment de l'art. 70.3 del Reglament
887/2006, de 21 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei 38/2003, de 17 de
novembre, General de Subvencions.

2. En data 28/11/2025, la Junta de Govern Local acorda aprovar els comptes
justificatius i reconeixer I'import establert a la proposta de la regidora d’educacio pels
imports corresponents. El mateix acord deixa constancia de la circumstancia descrita
en l'antecedent de fet anterior.

3. Els fets esmentats poden ser constitutius de les segients infraccions:

UNIC: La presentaci6 fora de termini de les comptes justificatives de I'aplicacié
dels fons percebuts

Aquest fet suposa un incompliment de l'art.56 a) LGS i 63 a) de 'Ordenanca General
de Subvencions de I'Ajuntament d’Andratx.

Legislacio aplicable

» Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions (LGS).

* Reial decret 887/2006, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de laLlei
38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions (RGS).

* Ordenanca General de Subvencions de I'’Ajuntament d’Andratx.

» Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
dministracions Publiques (LPAC).

» Decret 1/2024, de 5 de gener, pel qual s’aprova el Reglament del Procediment
Sancionador de I'’Administracio de la Comunitat Autonoma de les llles Balears.

» Llei 40/2015, d'1 d’octubre de Régim Juridic del Sector Public (LRIJSP).
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Consideracions juridiques

Primera. Tipificacio: La presentacio fora de termini de les comptes justificatives de
I'aplicacio dels fons percebuts es troba tipificada com a infraccié lleu pels articles 56
a) LGS i 63 a) de I'Ordenanca General de Subvencions de I’Ajuntament d’Andratx.

Segons l'art. 68.3 de I'Ordenanca General de Subvencions de [I'’Ajuntament
d’Andratx, derivat d’allo disposat a I'art. 64 LGS, les infraccions lleus seran objecte
de sancio de multa de 300,00 a 6000,00 euros.

Sancié indicativa: 300,00€, sense perjudici del que resulti de la instruccié del
procediment.

Segona. Competéncia: Segons l'art. 66 LGS, la competéncia per a imposar les
sancions en les corporacions locals correspon als organs de govern que tinguin
atribuides tals funcions en la legislacié de regim local. En aquest sentit, I'art. 72 de
'Ordenanca General de Subvencions de I'’Ajuntament d’Andratx disposa que I'dorgan
per resoldre el procediment sancionador correspon a la Junta de Govern Local.

Tercera. Procediment i normativa: La normativa del procediment administratiu
sancionador es regula a la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu
Comu de les Administracions Publiques (LPAC) i el Decret 1/2024, de 5 de gener,
pel qual s'aprova el Reglament del Procediment Sancionador de I'’Administracio de la
Comunitat Autonoma de les llles Balears.

Quarta. Responsabilitat: D’acord amb allo establert a I'art. 53 LGS, es considera
responsable de les presumptes infraccions a lassociaci6 SA TARONJA
(G07931801).

Cinquena. Instruccié: Es considera convenient designar funcionaria instructora de
'expedient a la Sra. Sofia Fuster Coll i, com a secretari del procediment al Sr. Jose
Luis Vegas Ribot. Aquestes persones poder ser recusades segons l'art. 24 LRJISP.

Sisena. Termini d’al-legacions: D’acord amb l'art. 17 del Decret 1/2024, de 5 de
gener, pel qual s'aprova el Reglament del Procediment Sancionador de
'Administraci6 de la Comunitat Autonoma de les llles Balears, les persones
interessades disposaran d’'un termini de 15 dies per a formular al-legacions en
defensa dels seus interessos i per a presentar altres documents o elements de judici,
si escau.
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Cal advertir que d’acord amb l'art. 14 del mateix Decret en el cas que no es formulin
al-legacions sobre el contingut de la resolucio iniciadora del procediment en el
termini previst, aquesta pot ser considerada proposta de resolucié quan contengui un
pronunciament precis sobre la responsabilitat imputada.

Setena. Termini de resolucié: D’acord amb l'art. 102 RGS, el termini maxim per
iniciar i notificar la resolucié sera de 6 mesos. Si, transcorregut aquest termini, no
s’ha resolt I'expedient i s’ha notificat la resolucid corresponent, es produeix la
caducitat de I'expedient, que s’arxivara.

Vuitena. Reconeixement de responsabilitat i pagament voluntari: D’acord amb allo
establert a I'article 85 LPAC:

«1. Un cop iniciat un procediment sancionador, si l'infractor reconeix la seva
responsabilitat, es pot resoldre el procediment amb la imposicié de la sancié que
escaigui.

2. Quan la sancio tingui Unicament caracter pecuniari o bé calgui imposar una sancié
pecuniaria i una altra de caracter no pecuniari pero s’ha justificat la improcedéncia
de la segona, el pagament voluntari per part del presumpte responsable, en
gualsevol moment anterior a la resolucid, implica la terminacié del procediment,
excepte pel que fa a la reposicié de la situacié alterada o a la determinacio de la
indemnitzacioé pels danys i perjudicis causats per la comissio de la infraccid.

3. En tots dos casos, quan la sancid tingui Unicament caracter pecuniari, I'0rgan
competent per resoldre el procediment ha d’aplicar reduccions de, almenys, el 20%
sobre I'import de la sancié proposada, i sén acumulables entre si. Les reduccions
esmentades han d’estar determinades a la notificacié d’iniciacio del procediment i la
seva efectivitat esta condicionada al desistiment o la renancia de qualsevol accié o
recurs en via administrativa contra la sancio.

El percentatge de reduccio previst en aquest apartat podra ser incrementat
reglamentariament. »

En base a alld exposat anteriorment i d’acord amb l'art. 61.3 LPAC, la regidora que
subscriu PROPOSA a la Junta de Govern Local:

PRIMER.- Iniciar el procediment sancionador per una presumpta infraccié lleu en
materia de subvencions comesa per l'associaci6 SA TARONJA (G07931801) i
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tipificada en els articles 56 a) LGS i 63 a) de I'Ordenanca General de Subvencions
de I'Ajuntament d’Andratx.

SEGON.- Notificar a I'interessat.

TERCER.- Notificar a la instructora i al secretari del procediment.

Expedient 1876/2026. Procediment Sancionador - Justificacio fora de termini

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Antecedents de fet

1. En data 24/11/2025, el técnic d’educacié emet informe sobre el compte justificatiu
presentat per les diferents associacions en relacié a la subvencio, de concurréncia
competitiva, de les Arees de Cultura, Educacio i Joventut per a I'any 2025. En el citat
informe s’estableix que l'associaci6 AMIPA PORT D’ANDRATX (G57449365) ha
presentat el compte justificatiu fora de termini, previ requeriment de l'art. 70.3 del
Reglament 887/2006, de 21 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei
38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions.

2. En data 28/11/2025, la Junta de Govern Local acorda aprovar els comptes
justificatius i reconéixer I'import establert a la proposta de la regidora d’educacio pels
imports corresponents. El mateix acord deixa constancia de la circumstancia descrita
en l'antecedent de fet anterior.

3. Els fets esmentats poden ser constitutius de les seguents infraccions:

UNIC: La presentaci6 fora de termini de les comptes justificatives de I'aplicacié
dels fons percebuts

Aquest fet suposa un incompliment de I'art.56 a) LGS i 63 a) de 'Ordenanca General
de Subvencions de I'Ajuntament d’Andratx.

Legislacio aplicable

» Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions (LGS).

* Reial decret 887/2006, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de laLlei
38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions (RGS).

* Ordenanca General de Subvencions de I'’Ajuntament d’Andratx.

* Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
dministracions Publiques (LPAC).
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» Decret 1/2024, de 5 de gener, pel qual s’aprova el Reglament del Procediment
Sancionador de ’Administracié de la Comunitat Autonoma de les llles Balears.
e Llei 40/2015, d'1 d’octubre de Régim Juridic del Sector Public (LRISP).

Consideracions juridiques

Primera. Tipificacio: La presentacio fora de termini de les comptes justificatives de
I'aplicacio dels fons percebuts es troba tipificada com a infracci6 lleu pels articles 56
a) LGS i 63 a) de I'Ordenanca General de Subvencions de I'’Ajuntament d’Andratx.

Segons l'art. 68.3 de I'Ordenanca General de Subvencions de [I'’Ajuntament
d’Andratx, derivat d’'allo disposat a I'art. 64 LGS, les infraccions lleus seran objecte
de sanci6 de multa de 300,00 a 6000,00 euros.

Sancié indicativa: 300,00€, sense perjudici del que resulti de la instruccio6 del
procediment.

Segona. Competencia: Segons l'art. 66 LGS, la competencia per a imposar les
sancions en les corporacions locals correspon als organs de govern que tinguin
atribuides tals funcions en la legislacié de regim local. En aquest sentit, I'art. 72 de
I'Ordenanca General de Subvencions de I'’Ajuntament d’Andratx disposa que I'drgan
per resoldre el procediment sancionador correspon a la Junta de Govern Local.

Tercera. Procediment i normativa: La normativa del procediment administratiu
sancionador es regula a la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu
Comu de les Administracions Publiques (LPAC) i el Decret 1/2024, de 5 de gener,
pel qual s’aprova el Reglament del Procediment Sancionador de I’Administracio de la
Comunitat Autonoma de les llles Balears.

Quarta. Responsabilitat: D’acord amb allo establert a I'art. 53 LGS, es considera
responsable de les presumptes infraccions a I'associacio AMIPA PORT D’ANDRATX
(G57449365).

Cinquena. Instruccio: Es considera convenient designar funcionaria instructora de
'expedient a la Sra. Sofia Fuster Coll i, com a secretari del procediment al Sr. Jose
Luis Vegas Ribot. Aquestes persones poder ser recusades segons l'art. 24 LRJISP.

Sisena. Termini d’al-legacions: D’acord amb l'art. 17 del Decret 1/2024, de 5 de
gener, pel qual s’aprova el Reglament del Procediment Sancionador de
'Administracio de la Comunitat Autonoma de les llles Balears, les persones
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interessades disposaran d'un termini de 15 dies per a formular al-legacions en
defensa dels seus interessos i per a presentar altres documents o elements de judici,
Si escau.

Cal advertir que d’acord amb l'art. 14 del mateix Decret en el cas que no es formulin
al-legacions sobre el contingut de la resolucio iniciadora del procediment en el
termini previst, aquesta pot ser considerada proposta de resolucié quan contengui un
pronunciament precis sobre la responsabilitat imputada.

Setena. Termini de resolucié: D’acord amb l'art. 102 RGS, el termini maxim per
iniciar i notificar la resolucié sera de 6 mesos. Si, transcorregut aquest termini, no
s’ha resolt I'expedient i s’ha notificat la resolucié corresponent, es produeix la
caducitat de I'expedient, que s’arxivara.

Vuitena. Reconeixement de responsabilitat i pagament voluntari: D’acord amb allo
establert a l'article 85 LPAC:

«1. Un cop iniciat un procediment sancionador, si l'infractor reconeix la seva
responsabilitat, es pot resoldre el procediment amb la imposicié de la sancié que
escaigui.

2. Quan la sancio tingui Unicament caracter pecuniari o bé calgui imposar una sancié
pecuniaria i una altra de caracter no pecuniari pero s’ha justificat la improcedéncia
de la segona, el pagament voluntari per part del presumpte responsable, en
qualsevol moment anterior a la resolucié, implica la terminacié del procediment,
excepte pel que fa a la reposicié de la situacié alterada o a la determinacié de la
indemnitzacié pels danys i perjudicis causats per la comissié de la infraccié.

3. En tots dos casos, quan la sancio tingui Unicament caracter pecuniari, I'organ
competent per resoldre el procediment ha d’aplicar reduccions de, almenys, el 20%
sobre I'import de la sancié proposada, i sébn acumulables entre si. Les reduccions
esmentades han d’estar determinades a la notificacié d’iniciacié del procediment i la
seva efectivitat esta condicionada al desistiment o la renltncia de qualsevol accié o
recurs en via administrativa contra la sancié.

El percentatge de reduccio previst en aquest apartat podra ser incrementat
reglamentariament. »

En base a allo exposat anteriorment i d’acord amb I'art. 61.3 LPAC, la regidora que
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subscriu PROPOSA a la Junta de Govern Local:

PRIMER.- Iniciar el procediment sancionador per una presumpta infraccio lleu en
materia de subvencions comesa per l'associaci6 AMIPA PORT D’ANDRATX
G57449365) i tipificada en els articles 56 a) LGS i 63 a) de I'Ordenanca General de

Subvencions de I'Ajuntament d’Andratx.
SEGON.- Notificar a l'interessat.
TERCER.- Notificar a la instructora i al secretari del procediment.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes
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